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Huéng din vé viée sir dung Hop dong HAP
Mau don Hop Pong Tra Tién Tro Cép Thué Nha (Hop Pdng
HAP) nay duoc dung dé cung cép su tro gitip can cir vao nhu
cau cua nguoi thué theo Muc 8 trong chuong trinh phiéu tra
tién thué nha Iya chon (goi tat 1a chuong trinh phiéu tra tién
thué nha) cia B6 Gia Cu va Phat Trién D6 Thi (HUD). Quy
dinh chinh cho chuong trinh nay 1a Phan 982 ciia By Luét vé
cac Quy Dinh Lién Bang 24.
Chuong trinh phiéu tra tién thué nha cua dia phuong duogc
quan 1y boi mot co quan gia cu cong cong (PHA). Hop ddng
HAP 1a mdt thoa thuén gitra PHA va nguoi chu cua mot can
nha c¢6 mot gia dinh duoc trg cép cu ngu. Hop dong HAP
gdm co ba phan:
Phan A: Céc thong tin vé& hop dong (phan phai dién).
Xin xem nhirng huéng dan cho tirng muc mot.
Phan B: Phan chinh ciia hop dong
Phan C: Phu luc vé viéc thué nha
Viéc sit dung miu don nay
HUD quy dinh phai str dung hop dong HAP nay. Khong
dugc phép thay doi hop ddong HAP nay. Hop dong HAP phai
theo diing nguyén vin ctia mau don do HUD quy dinh.
Tuy nhién, PHA c6 thé thém vao nhirng diéu sau déy:
Ngon tir dé cAm chu nha thu tién dat coc an ninh cao hon
murc thong thudng trén thi truong tu, hay cao hon sé tién
chu nha tinh véi nhiting nguoi thué nha khong duogce trg
cip. Viéc cAm nhu thé phai duoc ghi thém vao Phan B
ctia hgp dong HAP.
Ngon tir dé dinh rd khi nao tién tro cdp thué nha do PHA
tra dugc xem nhu da nhan dugc boi chi nha (nghia 1a
khi PHA giri tién tra bang thu hay khi cht nha thét sy
nhan dugc tién). Nhitng 16i 1& nhu thé phai dugc ghi
thém vao Phan A ciia hop dong HAP.
Dé chuén bi cho hop dong HAP, quy vi phai dién day du cac
thong tin trong phan A ciia hgp dong. Sau d6 Phan A phai
duoc thuc hién boi chi nha va PHA.
Sir dung cho cac loai nha dic biét
Ngoai viéc sir dung cho chwong trinh phiéu tra tién thué nha
theo Muc 8 co ban, mau don nay ciing phai dugc dung cho
“céc loai nha dic biét” sau day, tirc 1a nhiing thay doi trong
chuong trinh phiéu tra tién thué nha dé dép tng nhing nhu
céu dic biét (xin xem 24 CFR Phan 982, Tiéu phan M): (1)
nha chi 6 mot phong (SRO); (2) nha & nhiéu ngudi; (3) nha
tap thé; (4) nha & chia chung; va (5) nha tién ché do mét gia
dinh cho thué nha tién ché va mat bang. Khi mu don nay
dugc dung cho mot loai nha dic biét, thi loai nha dac biét d6
phai dugc ghi rd trong Phan A ciia hgp dong HAP nhu sau:
“Ban hop déng HAP nay dugc dung cho loai nha dac biét sau
day theo cac quy dinh ciia HUD vé chwong trinh phiéu tra
tién thué nha theo Muc 8: (Ghi thém tén cua loai nha dac

Cac 4n ban cii khéng con dwoc dung niva

Trang 1 cua 12 trang

bigt).”
Tuy nhién mau don nay kh‘(”)ng duogc dﬁng chorcéc loai nha
dac bict sau day: (1) mat ]aéng cua nha tién ché cho mot gig
dinh lam Cl‘lfl nha tién ché d6 thué, va gia dinh d6 chi tra tién
thué mat bang ma thoi; (2) nha hop tac xa; va (3) su lya chon
lam chu nha theo Muc 8(y) cua Luat Gia Cu Hoa Ky 1937
(Pao Luat Hoa Ky, B¢ Muc 42, DPoan 1437f(y)).
Cich dién Phin A
Hwéng din tirng muc mot
Muc 2: Ngudi thué
Ghi tén ho diy du ciia ngudi thué.
Muc 3. Pon vi gia cu cho thué theo hgp dong
Ghi dia chi cia don vi gia cu, ké ca sb cta can ho, néu co.
Muc 4. Cac ngwoi trong ho gia dinh
Ghi tén ho diy du cia tat ca cac ngudi trong ho gia dinh
dugc PHA chap thuan. Ghi 13 néu c6 ngudi nao cing &
chung dé gitip d3, tirc 1a mot ngudi duge PHA chép thuan
cho & trong mot don vi gia cu dé giup d& mot ngudi cd
khuyét tat trong gia dinh.
Muc 5. Thoi han thué nha so khéi
Ghi ngay dau va ngay chot ctia thoi han thué nha so khoi.
Thoi han thué nha so khéi it nhét phai 13 mot nam. Tuy
nhién, PHA c6 thé chap thuan mot thoi han thué nha so khoi
ngén hon néu PHA xac dinh rang:

0 Thoi han ngin hon nhu thé sé tang thém cac co hoi

vé gia cu cho nguoi thué, va
o  Thoi han ngin hon nhu thé 13 18 16i théng thudng
trén thi truong dia phuong.

Muc 6. Tién thué so khéi tri cho chii nha
Ghi s6 tién thué hang thang tra cho chii nha trong thoi han
thué nha so khoi. PHA phai x4c dinh ring s tién thué tra
cho chii nha 13 hop 1y so véi tién thué cac don vi gia cu khac
khong dugc tro cdp. Trong thoi gian cho thué so khai, chi
nha khong dugc tang tién thué tra cho minh.
Muc 7. Tr tién tro cp nha &
Ghi s6 tién trg cap so khoi gitp tra tién thué nha mdi thang.
Muc 8. Pién nwdec va may méc gia dung
Hop ddng thué nha va hop dong HAP phai ghi 16 phan dién
nuée va may moc gia dung nao chii nha phai cung cap, va
phan nao ngudi thué phai cung cap. Pién day dii vao Muc 8
dé cho thdy ai c6 trach nhiém cung cép hay tra tién cho dién
nudc va may moc gia dung.
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Hop Dong Tra Tién Trg Cap Thué Nha Bb Gia Cw va Phat Trién D6 Thi
(HO’p Déng HAP) Vuy Gia Cw Cong Cong va Nguwoi Ban Dia
Chwong Trinh Phiéu Tra Tién Thué Nha

Lwa Chon, Can Cr Vao Ngw&i Thué Theo Muc 8

Phin A ciia Hop Pong HAP : Thong Tin V& Hop Dong
(Dé chuén bi 1am hgp dong, xin dién tit ca cac thong tin vé hop dong trong Phan A.)
1. Nbi dung hop dong
Hop ddng HAP nay co ba phan:
Phan A: Théng tin vé hop dong
Phén B: Phan chinh ctia hop dong
Phan C: Phu luc vé viéc thué nha
2. Nguoi thué

3. Don vi gia cr thu@ theo hop dong

4. HO gia dinh
Nhiing nguoi sau day dugce phép ¢ trong don vi gia cu. Nhitng nguoi khac khong duge thém vao ho gia dinh ma khong co
su chap thuan bang van ban cua chi nha va PHA.

5. Thoihan thu nha so khéi
Thoi han thué nha so khai bat dau vao (thang/ngay/nam):
Thoi han thué nha so khéi cham dat vao (thang/ngay/nam):

6. Tién‘thué so khéi tra cho chi nha
S0 tién thué so khoi tra cho chil nha 1a: $
Trong thoi gian cho thué so khai, chu nha khong duogc tang so tien thué tra cho minh.

7. Tra tién tre cip thué nha so khoi
Thoi han ciia hop ddng HAP bit dau vao ngay thir nhit ciia ciia hop ddng thué nha so khai. Lic bit dau thoi han cia hop

ddng HAP, s tién tro cip thué nha so khoi do PHA tra cho chunha 1a $ mot thang.
Tién trg cap thué nha hing thang do PHA tra cho chu nha c6 thé bi thay ddi trong thdi han hop ddng HAP theo cac quy dinh
cua HUD.
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8. bién nwéc va may méc gia dung

Chu nha phai cung cap hay tra tién dién nwéc va may méc gia dung duoc ghi rd dwdi day bang chir “O”. Ngudi thué phai cung cap hay tra tién

dién nwéc va may mac gia dung dwoc ghi rd dudi day bing chid “T”. Trir phi dwoc xac dinh khac theo dwéi day, chi nha phai trd moi khoan tién

dién nwéc va may méc gia dung do minh cung cép.

Mon Ghi r6 loai nhién liéu

Cung cép badi

Tra tién bdi

Suéi [ Ikhigét []Binhga ] D4u hay dién

] Than hay the khac

NAu nuéng [lKknigét []Binhga ] Dau hay dién

] Than hay tht khac

Nuwéc néng [lKknigét []Binhga [] Dau hay dien

] Than hay tht khac

Céac moén dbd dién
khac

Nuéc

Ong cbéng

LAy rac

May lanh

Tu lanh

Lo ndu an/
Microwave

Cac mén khac
(ghi rd)

Chir ky:
Co Quan Gia Cw Céng Cdng

Viét theo 16i chir in hay danh may tén clia PHA

Chir ky

Viét theo 16i chi in hay danh may tén va chirc danh ctia ngudi ky

Ngay (thang/ngay/ndm)

Chu nha

Viét theo 16i chir in hay danh may tén clia chli nha

Chir ky

Viét theo 16i chi in hay danh may tén va chirc danh ctia ngudi ky

Ngay(thang/ngay/nam)

Guri tién tra cho:

Tén

Dia chi (sé nha, tén dudng, thanh phd, Tiéu bang, zip)

Cac 4n ban cii khdng con dwoc dung niva Trang 3 cla 12 trang
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Hop Pong Tra Tién Tror Cap Thué Nha
(Hop Péng HAP)

Chwong Trinh Phiéu Tra Tién Thué Nha
Lwa Chon, Can Cr Vao Ngw&i Thué Theo Muc 8

Bo Gia Cw va Phat Trién D6 Thi
Vuy Gia Cw Cong Cong va Nguwoi Ban Dia

Phin B ciia Hop Pong HAP: Phin Chinh ciia Hop DPong
1. Muc dich

a.

b.

C.

d.

bay 1a mét hop dong HAP gitra PHA va chu nha. Hop dong
HAP duoc lap dé cung cAp su tro giap cho gia dinh trong
chuong trinh trd tién thué nha theo Muc 8 (xem céc quy dinh
vé& chuong trinh cia HUD trong Phan 982 thudc Bo Luat vé
Cac Quy Dinh ctia Lién Bang 24).

Hop ddng HAP chi 4p dung cho ho gia dinh va don vi gia cu d.

dugc ghi r trong Phan A cua hop dong HAP.

Trong thoi han ctia hop dong HAP, PHA s¢ tré tién trg cip
thué nha cho chii nha theo hop dong HAP.

Gia dinh dugc trg cip s& ¢ trong don vi gia cu duoc ky hop
dong trong chuong trinh phiéu tré tién thué nha theo Muc 8.
PHA tra tién trg cép cho nguoi thué dé gitip nguoi nay thué
don vi gia cu theo hop ddng cho thué ciia chu nha dé cho gia
dinh 6.

2. Cho thué don vi gia cu theo hgp dong

a.  Chu nha cho nguoi thué dugc thué don vi gia cu theo

hop dong véi tién trg cip trong chuong trinh phiéu tra

tién nha theo Muc 8 dé cho gia dinh 6. f
b.  PHA da chép thuan viéc cho thué don vi gia cu nay

theo dung cac quy dinh ctia chwong trinh phiéu tra tién

thué nha theo Muc 8. g
c.  Hop dong cho thué cho don vi gia cu phai bao gom

nguyén vin moi diéu khoan ctia ban phu lyc thué nha

theo quy dinh cua HUD (Phén C cia hop ddng HAP). 4.
d.  Chii nha phai chimg thyc ring:

c.

Chii nha va ngudi thué da ky két hop dong cho
thué don vi gia cu bao gdm moi diéu khoan cua
ban phu luc vé thué nha.

Hop ddng cho thué dugc 1ap theo mau tiéu chuén
dugc chu nha dung tai dia phuong va dugc dung
chung cho cac ngudi thué khac khong duogce trg
cép trong khu nha.

Hop ddng cho thué nay phu hop véi cac ludt 16
ctia Tiéu bang va dia phuong.

Chu nha ¢6 trach nhiém kiém tra hanh vi va tinh cach
thich hop cia gia dinh nguoi thué d01 véi viée thué
nha. PHA khéng chiu trach nhiém vé viéc kiém tra
nay. PHA khong co trach nhi¢ém phap 1y nao véi chu
nha hay nhiing ngudi khac vé hanh vi hay hanh kiém
cua gia dinh thué nha.

M

@

3)

3. Baio tri, dién nuwéc, va cac dich vu khac

a.

Cac 4n ban cii khdng con dwoc dung niva

Chu nha phai bao tri don vi gia cu cho thué theo hop
ddng va khu nha theo cac tiéu chuén chit lugng nha &
(HQS). ) .
Cht nha phai cung cap moi tién nghi dién nude can
thiét dé dap ung cac tiéu chuan HQS.

Néu chu nha khéng bao tri don vi gia cu cho thué
theo hop ddng theo céc tiéu chudn HQS, hay khong
cung cép dién nudc theo dung céc tiéu chuan HQS,
PHA c6 thé ap dung bat cit bién phap chin chinh nao
¢6 san. Cac bién phap chin chinh cua PHA d6i voi
nhitng vi pham nhu thé bao gdm viéc 1ay lai s tién
tra qua mirc, ngung tra tién tro cap thué nha, giam
bot tién tro cép thué nha, chdm dut viéc tra tién trg

Trang 4 cla 12 trang

a.

cép thué nha, va chdm dut hop dong HAP. PHA
khong dugc ap dung nhitng bién phap stra chira nhu
thé ddi v6i chi nha vi mdt vu vi pham cac tiéu chuén
HQS ma gia dinh nguoi thué chiu trach nhiém va
khéng phai do chu nha gy ra.

PHA s& khong tra tién trg cép thué nha néu don vi
gia cu duoc ky hop dong khong déap tmg céc tiéu
chuén HQS, trir phi cht nha sira chita khuyét diém
trong thoi han do PHA 4n dinh va PHA xac minh
viée sira chira. Néu mot khuyét diém co thé gy chét
ngudi, chi nha phai stra chira no6 trong thoi han
khong qua 24 gio. Pbi v6i cac khuyét diém khac, chu
nha phai stra chira trong thoi han do PHA 4n dinh.
PHA c6 thé thanh tra don vi gia cu dugc ky hop dong
va khu nha vao lic ma PHA xdc dinh la can thiét, dé
bao dam rang don vi nay dap mg tiéu chuin HQS.

PHA phii thong béo cho chii nha biét bt cir khuyét
diem nao vé HQS do thanh tra phat hién dugc.

Chu nha phai cung cép‘m(_)i dich vu vé gia cu nhu da
thoa thuan trong hop dong cho thué nha.

Thoi han ciia hop dong HAP

Twong quan véi thoi han hop dong cho thud. Thoi
han cua hop dong HAP bét dau vao ngay dau tién ctia
thoi han so khoi cia hop dong cho thué, va chdm dirt
vao ngay cudi ciing ciia thoi han ciia hop dong (ké ca
thoi han so khdi ciia hgp dong va bt cir sy gia han
nao).

b.  Khi hgp dong HAP chim dut.

(1) Hop ddng HAP ty dong chim dirt néu hop dong
cho thué bi cham dirt béi chi nha hay nguoi
thué.

PHA c6 thé chim dirt chuong trinh trg cép cho
gia dinh thué nha vi bat ctr 1y do nao dwogc phép
vién din theo cac quy dinh cia HUD. Néu PHA
cham dirt chuong trinh trg cép cho gia dinh lién
hé, thi hop dong HAP tu dong chim durt.

2

(3) Néu gia dinh lién hé roi khoi don vi gia cu duoc
ky hop dong, hop dong HAP tu dong cham dut.

Hop ddng HAP tu dong chém dut trong thoi han
180 ngay lich sau lan tra tién trg cap thué nha
cuoi cung cho chu nha.

(5) PHA c6 thé chdm dut hop dong HAP néu PHA
xac dinh, theo yéu cdu cia HUD, rang ngan
khoan ¢6 sin cho chwong trinh khéng du dé tiép
tuc tro cip cho cac gia dinh trong chwong trinh.

“4)

mau don HUD-52641-Vietnamese (3/2000)
tham khao Handbook 7420.8



(6) PHA c6 the cham dut hop dong HAP néu PHA
xac nhén rang don vi gia cu trong hop dong
khong cung cap du chd & theo cac tiéu chuan
HQS vi s0 nguoi trong gia dinh tang thém hay
thanh phan cua gia dinh c6 thay doi.

(7) Néu gia dinh phan tan, PHA c6 thé chim dit hop
dong HAP, hay c6 thé tiép tuc tra tién trg cap
thué nha dé gitip cho nhitng ngudi trong gia dinh
con & trong don vi gia cu theo hop dong.

(8) PHA c6 thé chim dirt hop ddng HAP néu PHA
xac dinh ring don vi gia cu khong dap img diy
du cac quy dinh cua nhitng tiéu chuan HQS, hay
xac dinh rang chii nha di vi pham hop dong
HAP vé nhitng mit khac.

Cung cap va tra tién dién nwéc va may moc gia dung

a.

Hop ddng cho thué nha phai néi rd phan dién nudc
nao cha nha hay ngudi thué phai cung cip hay tra
tién.

Hop dong cho thué phai néi rd nhimg may méc niao
cht nha hay ngudi thué phai cung cap hay tra tién.
Phan A ciia hop ddng HAP néi 16 phan dién nudc va
méay moéc gia dung nao phai dugc cung cp hay tra
tién boi chu nha hay ngudi thué. Hop ddng cho thué
nha phai nhit quan v6i hop dong HAP.

Tién thué tra cho chii nha: Tién thué hop ly

a.

Trong thdi han cua hop ddng HAP, khong lic nao tién
thué tra cho chii nha duoc cao hon tién thué hop 1y tra
cho don vi gia cu trong hop ddng dugc 4n dinh gan day
nhét hay dugc an dinh lai boi PHA theo cic quy dinh
cua HUD.
PHA phai xac dinh xem tién thué tra cho chii nha c6 hop
1y hay khong so véi tién thué cho cac don vi gia cu
tuong tu khong duoc tro cip. Dé xac dinh didu nay,
PHA phai xem xét:
(1) Dbia diém, chét luong, kich thudc, loai, va tudi cua
don vi gia cu dugc ky hop dong; va
2) Bit ctr tién nghi, dich vu gia cu, bao tri va dién
nude nao duge cung cip va tra tién boi chi nha.
PHA phai x4c dinh lai tién thué nha hop 1y khi c6 doi
hoi theo cac quy dinh ciia HUD. PHA c6 thé xac dinh
lai tién thué hop 1y bat cir liic nao.
Trong thoi han cta hgp dong HAP, tién thué nha tra cho
cha nha khong dugce cao hon tién thué do chi nha tinh
cho nhing don vi gia cu tuong tu khong dugc tro cép
trong khu nha lién h¢. Chu nha phai cung cap cho PHA
bat cir thong tin nao ma PHA yéu cau vé tién thué nha
do chui nha tinh cho cac don vi khac trong cung khu nha
hay & noi khac.

Tién PHA tra cho chii nha

a.

Cac 4n ban cii khdng con dwoc dung niva

Khi nao tra

(1) Trong thoi han cta hop dong HAP, thay mit cho
gia dinh thué nha, hing thang PHA phai tra tién
trg cép thué nha cho chi nha vao dau thang.

(2) PHA phai tra tién trg cp thué nha cho chii nha
dang han.

(3) Néu tién trg cép thué nha khong duoc tra ding
han sau hai thang lich dau tién trong thoi han cua
hop ddng HAP, PHA phai tra tién phat cho chii
nha theo ding thong 1€ va luat 1¢

Trang 5 cla 12 trang

dugc ap dung trén thi truong gia cu tai dia
phuong quy dinh vé tién phat dbi v6i ngudi thué
khi tra tién thué tré. Tuy nhién, PHA khéng bi
bét budc phai tra bt ctr khoan tién phat nao cho
viée tra tién thué tré, néu HUD xac dinh ring
viéc PHA tra tré d6 1a do nhiing yéu t6 vuot qua
tam kiém soat cia PHA. Hon nita, PHA khong bi
bét budc phai tra bt ctr khoan tién phat nao cho
viéc tra tién thué tré néu viéc tra tién tro cip thué
nha cia PHA bi hodn hay bi khudc tir nhu mot
bién phap xtr ly dbi voi viéc chii nha vi pham
hop ddng HAP (bao gdm bt ci bién phap xir Iy
nao cua PHA sau day: thu hoi cac sb tién tra
thira, dinh chi viéc tra tién trg cfip thué nha,
giam bot tién tro ca?ip thué nha, chdm dut viée tra
tién tro cAp thué nha, va chim dut hop dong).

(4)  Tién tro cap thué nha chi dugc tra cho chu nha

khi gia dinh thué nha con ¢ trong don vi gia cu
dugc ky hop dong trong thoi han ciia hop dong
HAP. PHA sé& khong tra tién tro cap thué nha cho
chu nha cho thang nao sau thang ma gia dinh
thué nha da don ra.

Chii nha thye thi hgp ddng HAP. Trir phi chii nha da

thue thi moi diéu khoan cua hop déng HAP, chi nha

khéng c6 quyén nhén tién trg cip thué nha theo hop
ddng HAP.

S6 tién PHA tra cho chii nha

(1) Sé tién trg cép thué nha hing thang ma PHA tra
cho chu nha phai dugc xac dinh boi PHA theo cac
quy dinh ciia HUD vé viéc thué nha theo chuong
trinh phiéu tra tién thué nha.

(2) Sé tién trg cap thué nha do PHA tra c6 thé bi thay
d6i trong thoi han hop dong HAP theo cac quy
dinh cia HUD. PHA phai thong bao cho gia dinh
thué nha va cha nha biét bit cir thay ddi nao trong
s tién trg cép thué nha duogc tra.

(3) Sé tién tro cap thué nha tra cho thang diu tién
trong thoi han cua hop dong HAP phai dugc trir
b6t theo ty 16 néu ¢ khong du thang.

Thue hién tra tién. Tién tro cip thué nha hing thang

phai dugc tinh vao tién thué nha hang thang tra cho

ngudi chi cia don vi gia cu duge ky hop dong.

Gioi han trach nhiém cia PHA.

(1) PHA chi chiu trach nhiém cho viéc tra tién trg céip
thué nha cho chi nha theo hop dong HAP va cac
quy dinh ciia HUD vé viéc thué nha theo chuong
trinh phiéu tra tién thué nha.

(2) PHA sé khong tra bt cir phan nao cua sé tién thué
nha cho chii nha vuot qua sb tién tro cap thué nha.
PHA s& khong tra bat ctr s6 tién nao khac ma chu
nha doi gia dinh thué nha phai tra.

Tién tra thira cho chii nha. Néu PHA xac dinh rang

chu nha khong duoc quyen nhan sb tlen tro cap thué

nha hay bt cir mot phan nao trong sb tién nay, thi
ngoai nhimng bién phap xir Iy khac, PHA c6 thé khau
trir sb tién tra thira d6 tir bat ctr khoan tién nao con thiéu
cht nha (ké ca cac sd tién thiéu theo bt cithgp dong tro

cép nao khac theo Muc 8).
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8. Chirng nhin ciia chi nha

Trong thoi han cua hop dong nay, chii nha chimng nhan:

a.  Chu nha bao tri don vi gia cu dugc ky hop dong va
khu nha theo dung céc tiéu chudn HQS.

b. Pon vi duge ky hop ddng cho ngudi thué thué. Hop
ddng cho thué bao gdm phu lyc vé viéc thué nha
(Phan C cua hop ddng HAP), va phu hop véi cac quy
dinh ciia hgp dong HAP va chuong trinh. Chii nha da
cung cép hop dong cho thué cho PHA, ké ca bat cir
sira d6i nao trong hop dong.

¢. Tién thué nha tra cho chu nha khong cao hon tién
thué do chu nha tinh cho nhiing don vi gia cu cho
thué twong ty khong dugc tro cip trong khu nha.

d. Ngoai trir tién thué tra cho chii nha, chi nha di khong
va s& khong nhén dugc bét cr mot sd tién hay mot
khoan chi tra nao khac (tir gia dinh thu€ nha, PHA,
HUD hay bt ctr ngudn cong hay tu nio) cho viéc
thué don vi gia cu trong thoi han ctia hop dong HAP.

e. Gia dinh thué nha khong 1am chu hay ¢6 quyén loi gi
trong don vi gia cu dugc ky hop dong.

f.  Theo sy hiéu biét diy du nhat ciia chu nha, nhiing
nguoi trong gia dinh déu & trong don vi duoc ky hop
ddng, va don vi nay la chd & duy nhat cua gia dinh
nay.

g.  Chu nha (bao gdbm mdt ngudi chu chinh hay nhimng
nguoi co quyén loi khac) khong phai la cha me, con
cai, ong ba, chau chét, hay anh chi em cua bét cir
nguoi nao trong gia dinh, trir phi PHA da xac dinh
(va da thong bao cho chu nha va gia dinh thué nha
biét vé x4c dinh do) rang cho phép thué don vi gia cu
nay, mic dit 6 moéi quan hé nhu thé, s& cung cap chd
& hop 1y cho mot ngudi c6 khuyét tat trong gia dinh.

9. Cam Ky thi. Theo dung cac dao luat vé co hoi binh dang
duogc ap dung, cac Lénh hanh phép, va cac quy dinh:

a. Chu nha khong duoc ky thi dbi véi bat cir ngudi nao
vi ly do chung toc, mau da, ton gido, gioi tinh, nguon
gbc dan tdc, tudi tac, tinh trang gia dinh, hay khuyét
tat c6 lién quan dén hop dong HAP.

b. Chu nha phai hgp tic véi PHA va HUD trong viéc
tién hanh duyét xét sy tuan thi cac luét 18 vé co hoi
binh dang va diéu tra vé nhiing khiéu nai lién quan
dén hop dong HAP.

10. Viéc chii nha vi pham hop dong HAP

a. Bit cir hanh dong nao sau day ciia chu nha (bao gdm
mdt ngudi chu chinh hay nhing ngudi c6 quyén loi
khéac) 1a mot sy vi pham hop dong HAP béi chi nha.
(1) Néu chii nha da vi pham bat cir nghia vu nao do

hop ddng HAP quy dinh, ké ca nghia vu cta chii
nha phai bao tri don vi gia cu theo ding cac ti€u
chuan HQS.

(2) Néu chi nha da vi pham bat cir nghia vu nao
theo quy dinh ctia bt cir hop dong trg cip nha &
nao khac theo Muc 8.

(3) Néu chu nha di pham toi lira dao, hdi 16, hay co
bét ctr hanh dong thbi nat hay t6i pham nao khac
lién quan dén bat cir chwong trinh trg gitup nha &
nao cua Lién bang.

Cac 4n ban cii khdng con dwoc dung niva Trang 6 cla 12 trang

(4) Dbi véi nhirng du an cdm thé dwoc bao dam boi
HUD hay boi cac khoan tién do HUD cho vay, néu
chu nha khong 1am dang cac quy dinh déi véi viée
bao dam cam thé duoc ap dung hay dbi v6i chuong
trinh cho vay, khong lam dung véi diéu kién cam thé
hay gidy cam thé, hay khong lam ding véi thoa
thuan chi dao; hodc néu chu nha da pham t6i ltra
dao, hdi 16, hay c6 bt ctr hanh dong thbi nat hay toi
pham nao khac lién quan dén vu cam thé hay vay
muon.

(5) Néu chii nha da tham gia vao bat cir hoat dong toi
pham nao lién quan dén ma tay hay bt cir hoat dong
toi pham c6 tinh cach bao dong nao khac.

Néu PHA xéc dinh riang da xay ra vi pham, PHA c6 thé
sir dung bét ctr quyén han va bién phap xir Iy nao ciia
minh theo hop dong HAP, hay bét ctr quyén han va bién
phép xir Iy ndo khac sin c6 dé xtr 1y vi pham d6. PHA s&
thong bao cho chu nha biét x4c dinh nhu thé, kém theo
mot 16i gidi thich ngin vé nhiing 1y do cta viéc xac dinh
d6. Thong bao cia PHA giri cho chii nha c6 thé doi chu
nha phai c6 bién phap xir Iy, nhu dugc kiém ching hay
xéc dinh bai PHA, trude thoi han chot 4n dinh trong
thong bao.

Céc quyén han va bién phap xu ly cua PHA déxur ly
viéc chu nha vi pham hop dong HAP bao gom viéc thu
hdi s6 tlen tra thura, dinh chi viéc tra tién tro cap thué
nha, cit hay giam bt tién trg cap thué nha, cham dut
viéc tra tién tro cAp thué nha,va chim dat hop déng
HAP.

PHA c6 thé xin va duoc bdi thuong thém thong qua 4n
1énh hay thuc thi to quyén, ké ca viéc thi hanh toan bo
hop ddng do toa phan dinh, hay cac bdi thuong khac
theo 1énh cudng ché.

Ngay ca trong trudng hop gia dinh thué nha tiép tuc &
trong don vi gia cu dugc ky hop dong, PHA c6 thé thuc
thi bat cir quyén han hay bién phap xt 1y nao dé xi Iy
viéc cht nha vi pham hop dong HAP.

Viéc PHA thyc thi hay khong thyc thi bt ctr quyén han
hay bién phap xir Iy nao dé xu ly viéc chi nha vi pham
hop dong HAP khong phai 14 sy tir bo quyén thyc thi
quyén han do6 hay bt cir quyén han nao khac vao bat cir
ltc nao.

11. Quyén cia PHA va HUD dugec ra vao khu nha va xem
xét s0 sach ciia chi nha

a.

Chu nha phai cung cép bt cir thong tin nao lién quan
dén hop dong HAP ma PHA hay HUD c6 thé yéu

céu mot cach hop 1y.

PHA, HUD va Tdng kiém tra ctia Hoa Ky c6 toan quyén
tu do tiép can don vi gia cu duoc ky hop ddng va khu
nha, va moi tai khoan va cac sé sach khac ctia chii nha
¢6 lién quan dén hop dong HAP, ké ca quyén xem xét
hay kiém tra s6 sach va lam ban sao.

Chu nha phai cho phép ty do tiép can nhu thé ddi véi
cac ho so dién toan hay cac hd so dién tir khac, va tiép
can bit cu may dién toan, thiét bi, hay co sO nao chira
cac hd so nhu thé, va phai cung cip bét ctr thong tin hay
su giup d& nao can thiét cho viée tiép can cac hd so do.

12. Loai trir cic quyén ciia bén thir ba

a.

Gia dinh thué nha khong phai 1a mdt bén tham gia hay
bén thir ba dugc huong quyén loi trong Phan B ctia hop
ddng HAP. Gia dinh nay khong duoc thuc hién bat cir
diéu khoan nao ctia Phan B, va khong dugc thuc thi bat
ctr quyén han hay quyén doi bdi thudng nao dbi véi chi
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13. Mau

Cac 4n ban cii khdng con dwoc dung niva

nha hay PHA theo Phin B.

Ngudi thué hay PHA c6 thé thuc thi ban phu luc vé viée

thué nha (Phin C cua hop dong HAP) dbi vai chu nha,

va c6 thé thuc thi bat cir quyén han hay quyén doi boi
thuong nao déi véi chii nha theo ban phu luc vé viée
thué nha.

PHA khong chiu trach nhiém gi vé thuong tich, hay ¢

trach nhiém phap 1y gi di véi bat clr ngudi nao bi

thuong do két qua hanh dong ctia chii nha hay viéc chu
nha khong chiu hanh dong lién quan dén cong tac bao tri
don vi gia cu dugc ky hop dong hay khu nha, hay lién
quan dén viéc thyc hién hop dong HAP, hay do két qua
clia bat cir hanh dong hay thiéu hanh dong nao cua chi
nha.

Chii nha khong phai 14 dai Iy cia PHA, va hop dong

HAP khéng tao ra hay ¢6 anh hudng gi dén bat cr mbi

quan hé nao gitra PHA va bét ctr ngudi nao cho chi nha

vay tién, hay bat cir ngudi cung cap, nhan vién, nha thau
hay nha thiu phu dugc cha nha sir dung lién quan dén
viéc quan ly don vi gia cu dugc ky hop déng hay khu
nha, hay lién quan dén viéc thuc hién hop déng HAP.
thuin vé quyén lgi

“Cé nhan bi anh huong” c6 nghia 1a mot ca nhan hay

thyuc thé, 1a mot thanh vién ciia bt ¢ ting 16p nao sau

day:

(1) Bétctr duong kim hay cuu thanh vién hay gidi chuc
nao cta PHA (ngoai trirt mdt iy vién PHA c6 tham
gia vao chuong trinh);

(2) Bit ctr nhan vién nao ciua PHA, hay bt cir nha thau,
nha théu phu hay dai ly nao cia PHA soan thao
chinh séch hay c6 anh hudng dén cac quyét dinh
lién quan dén chuong trinh;

(3) Bét ctr gidi chirc hay thanh vién nao ciia mét co
quan lanh dao, hay nha 1ap phap Tiéu bang hay dia
phuong thi hanh cac chirc nang hay nhiém vu lién
quan dén chuong trinh; hay

(4) Bét ctr thanh vién nao ciia Quéc hdi Lién bang.

M0t ca nhan bi anh hudng khong dugce cod bt cir quyén

lgi tryc tiép hay gian tiép nao trong hop ddng HAP hay

trong bat clr khoan trg cap hay chi tra nao theo hop ddng

(ké ca quyén loi ciia mot than nhan gan nhét cta c4 nhan

bi anh huéng nhur thé) trong khi ngudi d6 1a mot ca

nhan bi anh hudng hay trong thoi gian mdt nam sau do.

“Than nhan gﬁn nhét” ¢o nghia la vog chéng, cha me (ké

ca cha me ghé), con cai (ké ca con ghé), 6ng ba, chau,

hay anh chi em (ké ca anh chi em cung cha khac me hay
cung me khac cha) cta bét ct ca nhan bi anh huéng nao.

Chu nha chimg thyuc va co trach nhiém bao dam rang

khong ngudi nao hay thyuc thé nao hién c6 hay s¢& co

quyén loi bi cAm trong viéc thuc hién hop dong HAP
hay vao bét cit lic nio trong thoi han cta hgp dong

HAP.

Néu xdy ra truong hop co quyén loi bi cAm, chi nha

phai bao céo ngay va diy du cho PHA va HUD biét

quyén loi do.

Viéc cAm chi tinh trang xung dot quyén 1o1 theo muc

ndy c6 thé dugc van phong dia phuong ciia HUD mién

ap dung néu c6 1y do chinh dang.

Khong mot thanh vién hay dai biéu nao ctia Qudc hoi

Lién bang hay ty vién thuong tra dugc phép tham gia

vao mdt phan nao ctia hgp dong HAP hay dugc huong

bét ky loi ich nao do hop dong nay mang lai.

Trang 7 cla 12 trang

a.

14. Chuyén nhuwong hop ('I(“mg HAP

Chi nha khong dugc chuyén nhuong hop dong HAP
cho mot chi nha m&i ma khong c6 su dong ¥ bang vin
ban ctia PHA.

Néu chu nha xin PHA dong ¥ cho chuyén nhugng hop

déng HAP cho mét chi nha méi, chu nha cti phai cung

cap bat cir thong tin nao dugc PHA yéu cau lién quan
dén viéc chuyén nhuong dugc dé nghi.

Khong dugc chuyén nhugng hop dong HAP cho mét

chu nha méi 1a nguoi bi cAm ctra, bi dinh chi tham gia,

hay khong dugc phép tham gia c6 gidi han theo cac quy
dinh ctia HUD (xin xem Phin 24 cia Bo Luat Cac Quy

DPinh cua Lién Bang 24 ).

Khéng duge chuyén nhuong hop ddng HAP cho mét

chii nha méi néu HUD da cdm viéc chuyén nhugng nhu

thé boi vi:

(1) Chinh phu Lién bang da quyét dinh khoi kién hanh
chinh hay phép 1y ddi v6i chii nha hay cha nha méi
duoc dé nghi vi vi pham Luat Gia Cu Cong Béng
hay nhirng quy dinh ndo khac cua Lién bang vé co
hoi binh dang, va viéc khoi kién d6 sap dién ra;
hoac

(2) Mot toa 4n hay mot co quan chinh quyén da xéac
dinh ring chu nha hay chii nha méi duge dé nghi da
vi pham Luat Gia Cu Cong Bing hay nhiing quy
dinh khac ctia Lién bang vé co hdi binh ding.

Khoéng duoc chuyen nhuong hop dong HAP cho mét

chu nha méi néu nguoi chu moi (ké ca mot nguoi cha

chinh hay mot bén c6 quyén lgi khac) I cha me, con
cai, ong ba, chau, anh chi em, hay bat cir ngudi nao
trong gia dinh thué nha, trir phi PHA da xac dinh (va da
thong bdo cho gia dinh lién h¢ biét vé xac dinh do) rang
chip thudn viéc chuyén nhuong nay, mac du 6 moi
quan hé nhu thé, s& cung cép chd ¢ hop 1y cho mot
nguoi co khuyét tat trong gia dinh.

PHA c6 thé khong chép thuén cho chuyén nhuong hop

dong HAP néu chil nha hay chi nha méi dugce de nghi

(ké ca mot nguoi cha chinh hay mot bén ¢6 quyén lgi

khac).

(1) ba vi pham nhiing nghia vu trong hop déng trg cép
thué nha theo Muc 8;

(2) Da pham tgi lira déo, hdi 16, hay co bat ctr hanh
dong thbi nat hay t6i pham nao khac lién quan dén
chuong trinh gia cu cua Lién bang:

(3) C6 tham gia vao bét cir hoat dong t6i pham nao lién
quan dén ma tuy hay bét ctr hoat dong bao dong
nao:

(4) Co6 thanh tich hay théi quen khong tuan thu cac tiéu
chudn HQS dbi v&i cac don vi gia cu cho thué trong
cac chuong trinh can ctr vao nguoi thué theo Muc 8,
hay khong tudn thi cac tiéu chuan vé nha & c6 thé
duogc ap dung cho cac don vi gia cu cho thué trong
chuong trinh tro cip dya trén du 4n theo Muc 8, hay
cho céc don vi gia cu cho thué trong bét cir chuong
trinh gia cu nao cua Lién bang.

(5) C6 thanh tich hay thoi quen khéng chdm dut viée thué
nha cua nhitng ngudi thué duge tro cip theo bit ctr
chuong trinh tro cip gia cu ndo cua Lién bang vi
nguoi thué, bat ctr nguoi ndo trong ho gia dinh, mot
nguoi khach, hay mot nguoi khac dudi quyén kiém
kiém soat ciia bt ctr ngudi nio trong gia dinh co
nhiing hoat dong:

(a) De doa dén quyén ciia nhitng ngudi thué khac
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duoc sdng yén én trong khu nha; dong HAP. Thoa thuan nay phai dugc thé hién bing vin
ban theo mét hinh thirc ma PHA c¢6 thé chap nhan. Nguoi

(b) Pe doa dén strc khoe hay su an toan clia cht méi phai cung cip cho PHA mét ban sao cta thoa
nhiing nguoi thué khac, ctia nhan vién thuén nay.
PHA, hay cta nhan vién cia chi nha hay 15. Céc thong bédo bing vin ban. Bét ctr thong béo nao cia
nhimg nguoi khac tham gia vao cong tic PHA hay cta chii nha lién quan dén hop dong nay phai
quan Iy khu nha. duogc the hién bang vin ban.

(c) De doa dén sirc khoe, sy an toan, hay quyén

cia nhig ngui cu ngu bén canh khu nha 16. Toan bo thoa thuin: Viéc dien giii

duoc séng yén 6n; hay a. Hop dong HAP c6 ghi toan bo tho thuan giira cha
(d) La nhitng hoat dong toi pham lién quan dén nha va PHA.
ma tuy hay 1a nhimg hoat dong t0i pham c6 b. Hop ddng HAP phai duoc didn giai va thyc hién
tinh cach bao dong; theo cac quy dinh cia HUD, ké ca cac diéu 1¢ vé
(6) Co thanh tich hay thoi quen cho thué nhing don chuong trinh ciia HUD trong Phan 982 cua BO Luat
vi gia cu khong dap tmg céc luat 1€ vé gia cu cua vé cac Quy Dinh ctia Lién bang 24.

Tiéu bang hay dia phuong; hay
(7) Khong tra thue tién phat, hay phi danh gia lién
quan dén dia ¢ cua Tiéu bang hay dia phuong.
g. Chu nha méi phai thoa thuan thyc thi va tuan tha hop

Cac 4n ban cii khdng con dwoc dung niva Trang 8 clia 12 trang mau don HUD-52641-Vietnamese (3/2000)
tham khao Handbook 7420.8



Hop Bong Tra Tien Trg Cap Thué Nha
(Hop bong HAP) .
Chwong Trinh Phiéu Tra Tien Thué Nha

Lwa Chon, Can Ctr Vao Ngw¢i Thué Theo Muc 8

Bo Gia Cw va Phat Trién D6 Thi
Vu Gia Cw Coéng Cong va Ngwdi Ban Dia

Phin C ciia Hop Pong HAP: Phu luc vé thué nha
1. Chwong Trinh Phiéu Tra Tién Thué Nha Theo Muc 8

a.

Chu nha cho ngudi thué thué don vi gia cu theo hop dong dé
gia dinh dugc tro cip ctia ngudi thué cu ngu dua trén
chuong trinh phiéu tra tién thué nha lya chon theo Muc 8
(goi tat 1a chuong trinh phiéu tra tién) ctia Bo Gia Cu va
Phat Trién D6 Thi (HUD).

Chii nha da ky Hop Dong Tra Tién Tro Cap Nha O (hop
ddng HAP) v6i PHA theo chuong trinh phiéu tra tién. Theo
hop dong HAP, PHA sé tra tién thué nha cho chi nha dé
gitp nguoi thué thué don vi gia cu cua chu nha.

2. Hop Pong Cho Thué

a.

Chu nha da cung cip cho PHA mdt ban sao ciia hop dong
cho thué nha, ké c4 bt cir khoan sira d6i nao da duge chit
nha va nguoi thué thoa thuén. Chu nha ching that rang cac
didu kién cia hop ddng cho thué phu hop véi tat ca moi diéu
khoan cua hop dong HAP va rang hop ddng cho thué bao
gom ban phu luc vé viéc thué nha.

Ngudi thué nha s& cé quyén thyc thi ban phu luc vé viée
thué nha déi voi chit nha. Néu c6 mau thuin nao giita ban
phu luc v& viéc thué nha va bét ctr cac diéu khoan nao cua
hop dong cho thug, thi 101 1€ cua ban phuy luc vé thué nha s&
¢6 quyén quyét dinh.

3. Sit Dung Pon Vi Gia Cu Puge Ky Hop Dfﬁng

a.

Trong thoi han cta hgp dong cho thug, gia dinh nguoi thué
s& & trong don vi duoc ky hop ddng vai su giup do cia
chuong trinh phiéu tra tién.

Thanh phén cau tao cta ho gia dinh thué nha phai dugc
PHA chép thuan. Gia dinh nay phai thong bao ngay cho
PHA v¢ viéc sinh con, nudi con nudi, hay duoc toa an giao
quyén nudi mot dira bé. Khong dwoc thém nhitng ngudi
khéac vao ho gia dinh néu khong dwoc chi nha va PHA chép
thuan trudc bang vin ban.

Don vi gia cu duge ky hop dong chi c6 thé duge ding lam
¢chd & cho cac ngudi trong gia dinh dwoc PHA chép thuan.
Don vi nay phai la chd & duy nhat ctia gia dinh lién hé. Cac
ngudi trong ho gia dinh dugc tién hanh nhitng hoat dong
sinh lgi hop phap lién quan dén viéc sir dung cha yéu don vi
gia cu dé 1am chd & cho nhitng ngudi trong gia dinh.

Nguoi thué khong duge cho thué lai don vi gia cu nay.
Ngudi thué khong duge chuyén nhuong hop ddng cho thué
hay chuyén nhuong don vi gia cu minh thué cho ngudi
khac.

4. Tra Tién Thué Cho Chi Nha

a.

b.

Céc 4n ban cii khong con dwoc dung niva

Tién thué nha so khoi tra cho chu nha khong duge cao hon
s6 tién duge PHA chép thuan theo cac quy dinh cua HUD.
Nhiing thay ddi trong s6 tién thué tra cho chu nha s& dugc
xac dinh béi cac didu khoan trong hop ddng cho thué. Tuy
nhién, cht nha khong dugc ting tién nha trong thoi han cho
thué so khoi cua hop ddng cho thué.
Trong thoi han cta hgp dong cho thué (ké ca thoi han cia
hop ddng cho thué so khoi va bt cir thoi gian gia han nao),
khong luc nao tién thué tra cho chu nha dugc phép cao hon:
(1) Tién thué hop 1y cho don vi lién hé dugc xac dinh
hay x4c dinh lai gin day nhat béi PHA theo dung

Trang 9 cla 12 trang

cac quy dinh cia HUD, hodc
(2) Tién thué do chu nha tinh cho cac don vi twong tu
khong duoc trg cap trong khu nha.

Tién Gia Pinh Tra Cho Chii Nha

a.

f.

Gia dinh thué nha c6 trach nhiém tra cho chii nha bét ctt
phan tién thué nao khong dugc tién trg cip nha & cia
PHA dai tho.

Mbi thang PHA s& tra tién trg cap thué nha cho chu nha
de gitp gia dinh thué nha theo ding hop ddng HAP. S6
tién tro cap thué nha dwoc tra hing thang nay s& dwoc xéac
dinh boi PHA theo ding cac quy dinh ctia HUD cho viéc
thué nha trong chwong trinh phiéu tra tién theo Muyc 8.
Tién trg cAp thué nha hing thang s& duoc tinh vao sd tién
tra cho chii nha hang thang dé thué don vi gia cu duoc ky
hop dong.

Nguoi thué khong c6 trach nhiém phai tra cho chi nha
phan tién thué dwoc tién tro cip thué nha ciia PHA dai
tho theo hop ddng HAP giita chu nha va PHA.Viéc PHA
khong tra tién trg cap thué nha cho chu nha khong phai 1a
mot su vi pham hop déng cho thué nha. Chu nha khong
dugc chim dirt viée thué nha vi PHA khong tha tién tro
cap thué nha.

Chu nha khong duogce tinh tién hay nhan mot mén tién nao
clia gia dinh thué nha hay ctia bt ctr ngudn nao khac dé
tra tién thué cho don vi gia cu lién hé ngoai s6 tién thué
tra cho cha nha. Tién thué tra cho chu nha bao gom tit ca
cac dich vu gia cu, bao tri, dién nudc va may moc gia
dung chu nha phai cung cip va dai tho theo ding hop
ddng cho thué.

Chu nha phai 1ap tirc tra lai cho ngudi thué nha bét ctr s6
tién thué nao tra thira.

Ciac Lé Phi va Cac Khoan Tién Khac

a.

Tién thué nha tra cho chu nha khong bao gdm phi ton cta
bat cir bita an, dich vy hd trg, hay mon dd gd nao c¢6 thé
duogc cung cap boi chi nha.

Chu nha khong dugc doi nguoi thué hay cac nguoi trong
gia dinh ngudi thué tra tién cho bét ctr bira an, dich vu ho
trg, hay mén d6 gd nao c6 thé dugc chi nha cung cip.
Viéc khong tra bt ctr khoan tién nao nhur thé khong phai
1a 1y do dé chdm dut viéc thué nha.

Chu nha khong duoc doi ngudi thué tra tién thém cho
nhimg moén ma theo thong 1€ tai dia phuong da dugc bao
gom trong tién thué nha tra cho chu nha, hay dugc cung
cap ma khong tinh thém tién v6i nhitng ngudi thué nha
khong duogc trg cap trong khu nha lién hé.

Bdo Tri, Dién Nwéc, va Cac Dich Vu khac

a.

Bdo tri

(1) Cht nha phai bao tri don vi gia cu va khu nha theo
dung cac tiéu chuidn HQS.

(2) Viéc bao tri va thay thé (ké ca viéc trang tri lai) phai
theo dung tap quén tiéu chuan ddi véi toa nha lién hé
do chu nha xac lap.
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8.

b. Dién Nudc va May Méc Gia Dung . )
(1) Chu nha phai cung cap tat ca so dién nudce can thiet

a.

b.

theo dung cac tiéu chuan HQS.

(2) Chu nha khong c6 trach nhiém db6i v6i vi pham cac

tiéu chuan HQS gay ra bdi viéc nguodi thué khong:

(a) Tra tién dién nudc ma ngudi thué phai tra.

(b) Cung cip va bao tri bit cir may moc gia dung
nao ma ngudi thué phai cung cip.

Huw Héng Do Gia Pinh Thué Nha Gay Ra. Chu nha
khong c6 trach nhi¢m ddi véi viéc vi pham cac tiéu
chuin HQS vi nhitng hu hong vuot qua sy hao mon
thong thuong gy ra boi bat cir ngudi nao trong hd gia
dinh thué nha hay boi mdt nguoi khach cua ho.

Cic Dich Vu Gia Cw. Chii nha phai cung cip moi dich
vu gia cu nhu dugc thod thuan trong hop dong cho thué.

Chii Nha Chim Dt Viéc Cho Thué Nha

Cic quy dinh. Chu nha chi duoc chdm dut viée cho thué
nha theo dung hop dong va theo cac quy dinh cua HUD.
Cic Iy do. Trong thdi han hgp dong cho thué (thdi han
so khai ctua hop dong hay bat cr thoi gian duge gia han
no), chi nha chi duogc phép chim dut viée cho thué vi:

()
2

3)
“4)

Hop ddng cho thué bi vi pham nghiém trong hay
nhiéu lan;

Co vi pham luat 1¢ cua Lién bang, Tiéu bang, hay
dia phuong quy dinh céc nghia vu cia nguoi thué
lién quan dén viéc cu ngy hay sir dung don vi gia
cu hay khu nha;

C6 cac hoat dong t6i pham hay say ruou (nhu dugc
ghi trong doan c); hodc

Céc 1y do chinh dang khac (nhu ghi trong doan d).

Hoat Pong T6i Pham Hay Say Rugu.

(1)

2)

Cac &n ban cii khéng con dwoc dung niva

Chu nha dwoc phép chdm dut viée cho thué trong

thoi han ciia hop dong cho thué néu bét cr nguoi

nao trong gia dinh thué nha, mdt nguoi khach cta
ho, hay mot ngudi khac dudi quyén kiém soat cua
mdt nguoi cu ngy co bét ctt hoat dong to1i pham nao
thudc céc loai sau day:

(a) Bét clr hoat dong toi pham nao de doa dén sirc
khoe, su an toan, hay quyén cia nhitng ngudi cu
ngu khac (ké ca nhan vién quan ly gia cu ¢ trong
khu nha) dugc séng yén 6n trong khu nha do;

(b) BAt ctr hoat dong t6i pham nao de doa dén stre
khoe, sy an toan, hay quyén cia nhitng ngudi cu
ngu canh khu nha d6 duogc song yén 6n trong
nha cua ho;

(©) Bét ctr hoat dong t6i pham c6 tinh cach bao
dong nao tai hay gén khu nha; hoac

(d) Bét ctr hoat dong t6i pham nao c6 lién quan dén
ma tly tai hay gan khu nha.

Chu nha duogc phép chim dirt viéc cho thué trong thoi

han cta hop dong cho thué néu bt cir ngudi nao trong

gia dinh thué nha 1a nguoi:

(a) Dang trbn tranh bj truy td, bi cau luu, hay bi giam
giit sau khi bi két an vi pham t6i hay vi muu toan
pham t6i bi xem 1a mot trong t6i theo céc luat 1¢ tai
noi ma ca nhan nay bo trn, hay, trong trudng hop
ctia Tiéu bang New Jersey, bi xem la mot khinh toi
& murc cao; hoac

(b) Dang vi pham mot diéu kién cua viéc tam tha hay
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quéan ché theo luat Lién bang hay Tiéu bang.

(3) Theo quy dinh ctia muc nay, chii nha dugc phép cham
duat cho thué vi mot nguoi trong gia dinh thué nha co
hoat dong t6i pham, néu chi nha xac dinh réng nguoi
d6 da c6 hanh dong pham t0i, bat ké 1a duong su co bi
bat hay két an vi hoat dong d6 hay khong.

(4) Chu nha dugc phép cham dut viée cho thué trong thoi
han ciia hgp dong cho thué néu c6 bat ctr ngudi nao
trong gia dinh thué nha da c¢6 hanh dong lam dung ruou
¢6 tinh cach de doa dén stic khoe, su an toan, hay quyén
ctia nhitng ngudi cu ngu khac trong khu nha dwoc sdng
yén 6n.

d. Cacly do chinh diang khac dé chAm dirt viéc thué nha

(1) Trong thoi han cho thué so khdi, cac 1y do chinh dang
khac dé chdm dit viée thué nha phai 1a mot didu gi ma
gia dinh thué nha 1am hay khong chiu lam.

(2) Trong thoi han cho thué so khéi hay trong bat ctr khoan
thoi gian dugc gia han nao, cac ly do chinh dang khac
bao gdm:

(a) Lam phién hang x6m,

(b) Pha hoai tai san, hoac

(c) Thoi quen an ¢ hay cham soc nha cura gay hu hai
cho don vi gia cu hay khu nha.

(3) Sau thoi han cho thué so khoi, cac 1y do chinh dang
nhu thé bao gdm:

(a) Viéc nguoi thué khong chap nhan dé nghi ciia chit
nha vé viéc ky két mot hop ddng cho thué mai hay
sira d6i hop dong cho thué cii;

(b) Chu nha mudn danh don vi gia cu cho minh hay
gia dinh minh st dung, hodc dé dung cho mot muc
dich khac hon la cho thué lam nha &; hoac

(¢c) Mot Iy do vé kinh doanh hay kinh t& d chdm dut
viéc cho thué (nhu viéc ban ngodi nha, tan trang
don vi gia cu, chu nha mudn cho thué don vi gia
cu nay voi gia cao hon).

e. Dudi nha theo Iénh toa an. Chu nha chi dugc phép dudi
nguoi thué ra khoi nha theo 1énh toa an.

f.  Chi nha thong bao ly do

(1) Khi thyc hién hay trude khi thuc hién mét 1€nh cua toa
4n dé dudi nguoi thué ra khoi nha, chi nha phai dua
cho nguoi thué mot thong bao noéi rd 1y do dé cham dut
viéc cho thué nha. Thong béo nay c6 thé dugc bao gdm
trong hay két hop vai bt cir thong bao nao ciia chii nha
vé viéc dudi nha.

(2) Chu nha phai cung cép cho PHA mdt ban sao cua bét
clr théng bao dudi nha nao cua chit nha cung ltc khi
chu nha thong bao cho nguoi thué vé viée dudi nha.

(3) Théng bao dudi nha co nghia 1a mot thong béo cho
nguol thué phai don ra khoi nha, mot khiéu nai hay mét
yéu cau so khoi khac duge dung dé bat dau viee dudi
nha theo quy dinh cuda luat 1¢ Tiéu bang hay luat 1€ dia
phuong.

Hop Pong Cho Thué: Quan Hé Véi Hop DPdng HAP

Néu hop ddng HAP bi chim dirt vi bt ctr Iy do gi, hop dong cho
thué s€ ty dong cham dat.

Chim Dirt Trg Cip Ciia PHA

PHA c6 thé chdm dut tro cAp cho gia dinh thué nha vi bét ctr ly
do nao dugc phép vién din theo dung cac quy dinh cia HUD.
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Néu PHA chédm dut trg cap theo chuong trinh lién hé cho gia
dinh thué nha, hop dong cho thué nha ciling ty dong cham dat.

11. Gia Dinh Don Pi Noi Khac
Ngudi thué phai théng bio cho PHA va chii nha biét trude khi
don ra khdi don vi gia cu dang thué.

12. Tién Pit Coc An Ninh

a.  Chu nha dugc phép thu mot khoan tién dit coc an ninh
cua nguoi thué. (Tuy nhién, PHA c6 thé cAm chu nha thu
tién dat coc an ninh nhleu hon thong 1¢ trén thi truong tu
nhén, hay nhiéu hon s tién chi nha thu ciia nhitng ngudi
thué khong duogc trg cép. Bét ¢t han ché nao nhu thé do
PHA quy dinh déu phai dugc ndi rd trong hop dong
HAP.)

b. Khi gia dinh thué nha don ra khoéi don vi dugc ky hop
ddng, thi theo luat 1& cua Tleu bang va dia phuong, chu
nha duoc phép dung s0 tién dat coc do, ké ca bat cir s6
tién 101 nao do tién dit coc sinh ra, dé bdi hoan cho bat
ctr s6 tién thué nao con thiéu ma nguoi thué phai tra, cho
bét ctr sw hu hai ndo gdy ra cho don vi gia cu, hay cho bét
ctr khoan tién nao khic ma nguoi thué con thiéu theo hop
ddng cho thué nha.

c. Chu nha phai cung cap cho nguoi thué mot danh sach tat
ca cac mon dugce khéu trir vao tién dat coc an ninh, va 5O
tién tinh cho timg mon. Sau khi khu trir s6 tién dwoc
dung dé bdi hoan cho chu nha, néu 6, chu nha phai tra
lai ngay cho nguoi thué tat ca s tién khong sir dung.

d. Néu tién dat coc an ninh khong du dé thanh toan sb tién
ngudi thué con thiéu theo hop dong cho thué, chii nha
dugc phép thu thém s tién con thiéu d6 tir ngudi thué.

13. Cim Ky Thi

Theo ding cac luat 1& vé co hoi binh dé“ing, cac Lénh Hanh

phap, va cic quy dinh c6 thé duoc ap dung, chii nha khong

duoc ky thi doi voi bit cir ngudi nao vi 1y do ching toc, mau
da, ton gido, gidi tinh, nguén géc dan toc, tudi tac, tinh trang
gia dinh, hay khuyét tat lién quan dén hop ddng cho thué nha.

14. Mau Thuin Véi Cac Piéu Khoan Khac Trong Hop Pong
Cho Thué

a. Céac diéu kién trong ban phu luc vé viéc thué nha duoc
HUD 4n dinh theo dang cac ludt 1¢ va quy dinh cua Lién
bang, nhu mot diéu kién dé nguoi thué va gia dinh dwoc
huéng trg cAp cia Lién bang trong chuong trinh phiéu tra
tién theo Muc 8.

b. Trong trudng hop c6 bat cir mau thuin nao giita cac diéu
khoan ctia ban phu luc vé viéc thué nha theo quy dinh
clia HUD, va bat cir diéu khoan nao ctia hop dong cho
thué hay bét cr thoa thuan nao khéc giita chu nha va
nguoi thué, nhitng quy dinh cua ban phu luc vé viée thué
nha do HUD 4n dinh s& ¢6 quyén quyét dinh.

15. Thay Pdi Trong Hop Pong Cho Thué Hay Tién Thué

a. Nguoi thué va chu nha khong dugc thay ddi bat cir diéu
gi trong ban phu lyc vé viéc thué nha. Tuy nhién, néu
ngudi thué va chii nha dong ¥ thay ddi bat ctr didu gi
khac trong hop dong cho thué, nhiing thay doi do phai
dugc viét thanh van ban, va chi nha phai cung cap ngay
cho PHA mét ban sao van ban vé nhitng thay déi nay.
Hop ddng cho thué, ké ca bét ctr thay doi nao, phai phu
hop véi cac quy dinh ctia ban phu luc vé viéc thué nha.

b. Trong céc truong hop sau day, sy gitip d can clr vao
nguoi thué s& khong dugc tiép tuc, trir phi PHA da chip

Cac &n ban cii khéng con dwoc dung niva

Trang 11 cta 12 trang

thuén cho thué thém maot thoi han nira theo dung cac quy

dinh cta chuong trinh va d lap mot hop dong HAP moi

v6i chi nha:

(1) Néu co bét cir thay doi nao trong hop ddng cho thué
vé nhitng quy dinh 4n dinh trach nhiém coa nguoi
thué hay cua chu nha vé dién nudc hay may moc gia
dung;

(2) Néu co bét cir thay dbi nao trong hop ddng cho thué
vé cac diéu khoan quy dinh thoi han cia hop déng;

3) Néu gia dinh thué nha don dén mot don vi gia cu
méi, ngay ca khi don vi nay nam trong cting toa nha
hay khu nha véi don vi cil.

c¢. Nhiing thay d6i dugc ngudi thué va chi nha dong v,
ngoai nhing diéu da dugc noi rd & doan b, khong can
phai dugec PHA cho phép thué va lap mot hop dong HAP
mai.

d. Chu nha phai thong bao cho PHA biét bat cir thay ddi
nao trong tién thué tra cho chu nha it nhit 1 60 ngay
trude khi bat cir mot thay ddi nao nhu thé bit dau co hidu
luc, va tién thué tra cho chii nha sau khi c¢6 bét c sy
thay d6i nao dugc hai bén dong ¥ nhu thé khong duoc
cao hon tién thué hop 1y cho don vi d6 nhu da dugc xéac
dinh hay tai x4c dinh gan dy nhat boi PHA theo cac quy
dinh cua HUD.

16. Thong bao

Bit clr théng bao nao lién quan dén hop dong cho thué do

ngudi thué giri cho chi nha hay do chd nha gii cho nguoi

thué déu phai dugc thuc hién bang vin ban.

17. DPinh nghia

Pon vi gia cu thué theo hop ddng. Pon vi gia cu duge ngudi
thué thué véi sy giap d& ctia chuong trinh phiéu tra tién thué nha.
Gia dinh. Nhimg nguoi duoc phép ¢ trong don vi gia cu dugc
thué véi su gitp d& cua chuong trinh phiéu tra tién thué nha.

Hop dong HAP. Hop dong gitp tra tién thué nha giira PHA va
chu nha. PHA tré tién trg cép thué nha cho chi nha theo hop dong
HAP.

H¢. Nhirng ngudi dugc phép 6 trong don vi gia cu thué theo hop
ddng. Ho bao gom gia dinh va bat ctr ngudi gitip d& nao dugc
PHA cho phép o chung (Mot nguorl giup d6 o chung la mot ngu’orl
& trong don vi gia cu dé cung cdp nhing dich vu gitip d& cin thiét
cho mét ngudi co khuyét tat trong gia dinh.)

Cic tiéu chuén vé chit lwong nha & (goi tat 1a HQS). Céc tiéu
chuén chat luong td1 thiéu cia HUD vé nha cira dugc tro cép tién
thué, trong cac chuong trinh can ¢t vao nguoi thué theo Muc 8.
HUD. B¢ Gia Cu va Phat Trién D6 Thi.

Cic quy dinh ciia HUD. Nhiing quy dinh cia HUD vé chuong
trinh theo Muc 8. Cac quy dinh ctia HUD dugc tru so chinh cua
HUD ban hanh nhu nhiing quy dinh, thong bao ctia Céong Bao
Lién Bang, hay cac chi thi khac c6 tinh cach bt budc phai thi
hanh ctia chuong trinh.

Hop ddng cho thué. Thoa thuan bing vin ban giira chu nha va
ngudi thué dé ngudi nay thué don vi gia cu dwoc thué theo hop
ddng. Hop ddng cho thué nay bao gdbm ban phu luc vé thué nha do
HUD quy dinh.

PHA. Co Quan Gia Cu Céng Cong.

Khu nha. Toa nha hay khu nha trong d6 c6 don vi gia cu thué
theo hgp dong, ké ca cac khu vuc va san chung.
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Chwong trinh. Chuong trinh phiéu tra tién thué nha lya chon theo
Muc 8 .

Tién thué tra cho chii nha. Téng sd tién thué nha hing thang tra
cho chu nha dé thué don vi gia cu thué theo hop ddng. Tién thué
tra cho chii nha 1a phan tién nguoi thué phai tra cho chii nha cong
v6i b tién tro cAp thué nha do PHA tra cho chii nha.

Muc 8. Muc 8 cta Luat Gia Cu Hoa Ky nam 1937 (42 U.S.C.
14371).

Nguwoi thué. Nguoi (hay nhitng nguoi) trong gia dinh ding ra
thué don vi gia cu cta chu nha.

Chuong trinh phiéu tra tién. Chuong trinh phiéu tra tién thué
nha lya chon theo Muc 8. Theo chuong trinh nay, HUD cung cép
ngan quy cho mot PHA dé tro cip tién thué nha cho cac gia dinh
hoi du diéu kién. Viéc thué nha theo hop ddng s& duoc gitip d&
bang tién tro cap thué nha theo chuong trinh phiéu tra tién thué
nha.

moat tagi lieau chinh théuc.

Tagi liedu nagy lag balin doch culla moéat vaén baln phatp Iyt do Boa Gia Cé vag Phaut Triedn Noa Tho (HUD) ban hagnh. HUD cung
caap badn doch nagy cho quyu vo chee véui muic fiich giutip quyl vo hiedu roé nhodng quyean vag nghda vui culia quyu vo. Baln
tiedng Anh cu(a tagi liedu nagy lag baln chinh théuc, h6ip phaup vag cou tinh cauch quyeat ionh. Baln doch nagy khoang phaii lag

Cac &n ban cii khéng con dwoc dung niva
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