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(Bé dinh kém v&i Hop Bbéng Thué Nha clia Ngudi Thué)

B6 Gia Cw va Phat Trién D6 Thj
Vu Gia Cw Coéng Cong va Nguoi Ban Dia

(hét han 09/30/2010)

1.

Cac 4n ban cii khong con dwoc dung niva

Chuong Trinh Phiéu Tra Tién Theo Muc 8

a.

Chu nha cho ngudi thué thué don vi gia cu theo hop ddng
nay dé gia dinh nguoi thué cu ngy véi sy tro cap trong thoi
han thué muén theo chwong trinh phiéu tra tién thué nha lya
chon theo Muc 8 (goi tit chuong trinh phiéu tra tién) cia Bo
Gia Cu va Phat Trién D6 Thi (goi tit HUD).

Chu nha da 1ap mét Hop Pdng Tra Tién Tro Cip Gia Cu
(goi tat hop dong HAP) véi Co Quan Gia Cu Cong Cong
(goi tat PHA) theo chuong trinh phiéu tra tién. Theo hop
dong HAP, PHA s& tra tién thué nha cho chi nha dé giup
nguoi thué trong viée thué don vi gia cu cua chi nha.

Hop Pong Cho Thué

a.

Chii nha da cung cap cho PHA mét ban sao ctia hop dong
cho thué nha, bao gE”)m bét cr stra ddi nao da dwoc chu nha
va nguoi thué déng ¥. Chu nha chiing thuc ring cac didu
kién trong hop dong cho thué nay phu hop véi moi didu
khoan cua hop dong HAP, va ring hgp dong cho thué bao
gom ban phu luc vé viéc thu€ nha.

Ngudi thué c6 quyén thyc thi ban phu luc vé viée thué nha
d6i v6i chu nha. Néu ¢6 bat cir mau thuin nao giira ban phu
luc vé viéc thué nha va bét ctr diéu khoan nao khac trong hop
déng cho thué nha, 101 1€ ctia ban phu luc v viéc thué nha s&
¢6 quyén quyét dinh.

Sir Dung Pon Vi Gia Cu Thué Theo Hop Dong

a.

Trong thoi han cua hop ddng cho thué, gia dinh ngudi thué
s€ cu ngu trong don vi dugc ky hop ddng vai sy giup do cua
chuong trinh phleu tra tién.

Thanh phan cau tao ciia ho gia dinh phai dugec PHA chip
thuén. Gia dinh thué nha phai thong bao ngay cho PHA blet
vé viéc sinh con, nudi con nudi, hay dugc toa an giao quyén
nudi mdt dira bé. Khong dugce thém nhitng nguoi khac vao
ho gia dinh néu khong dugc chii nha va PHA chép thuan
truge bang van ban.

Pon vi gia cu dugc thué theo hgp dong chi c6 thé duoc ding
dé 1am chd & cho nhitng ngudi trong ho gia dinh dwgc PHA
chap thuan. Pon vi nay phai la chd & duy nhét cia gia dinh
thué nha. Nhitng nguoi trong gia dinh duoc tién hanh nhing
hoat ddng sinh lgi hop phép lién quan dén viéc sir dung chu
yéu don vj gia cu dé 1am chd & cho nhing ngudi trong gia
dinh.

Nguoi thué khong duge cho thué lai don vi gia cu nay.
Nguoi thué khong duge chuyén nhuong hop ddng hay
chuyén nhugng don vi gia cu minh thué cho ngudi khéc.

Tra Tién Thué Cho Chii Nha

a.

b.

Tién thué nha so khéi tra cho chu nha khéng dugc cao hon
s tién dugc PHA chap thuan theo quy dinh ctia HUD.
Nhitng thay déi trong s6 tién thué tra cho chu nha s& dugc
xac dinh béi cac diéu khoan trong hop ddng cho thué. Tuy
nhién, chu nha khong dugc phép ting tién nha trong thai han
cho thué so khéi ctia hop dong cho thué.
Trong thdi han cua hop ddng cho thué (ké ca thoi han cua
hop ddng cho thué so khoi va bt ctr thoi gian gia han nao
khac), khong luc nao tién thué tra cho chi nha duge phép cao
hon:
Tién thué hop 1y cho don vi lién h¢ dugce xac dinh hay
xac dinh lai gan day nhat boi PHA theo cac quy dinh
cua HUD, hoac

(2) Tién thué do chu nha tinh cho cac don vi tuong tu
khong duoc trg cap trong khu nha.

5. Tién Gia Pinh Tra Cho Chii Nha

a.

b.

Gia dinh thué nha c6 trach nhiém tra cho cha nha bat ctt
phén tién thué nao khong duoc trg cap ciia PHA dai tho.

Mbi thang, PHA s& tra tién tro cdp thué nha cho chu nha dé
gitp gia dinh thué nha theo hop dong HAP. S tién trg cAp
thué nha duoc tra hing thang nay s& dugc xac dinh béi PHA
theo cac quy dinh cia HUD cho viéc thué nha trong chuong
trinh phiéu tra tién theo Muc 8.

Tién trg cap thué nha hing thang s& duoc tinh vao s tién
phai tra cho chii nha mdi thang dé thué don vi gia cu dwoc ky
hop dong.

Nguoi thué khong c6 trach nhiém phai tra cho chii nha phan
tién thué dugc tién trg cip thué nha do PHA dai tho theo hop
ddng HAP giita chii nha va PHA. Viéc PHA khéng tra phin
tién trg cAp thué nha cho chii nha khong phai 1a mot sy vi
pham hop ddng cho thué nha. Cha nha khéng duoc phép
chim dut viéc cho thué nha vi Iy do PHA khéng tra tién tro
cép thué nha.

Chu nha khong dugc phép tinh tién hay nhan mot mon tién
nao cua gia dinh thué nha hay cua bét ctr ngudn nao khac dé
tra tién thué cho don vi gia cu lién hé ngoai s6 tién thué phai
tra cho chii nha. Tién thué tra cho chi nha bao gém tat ca cac
chi phi v& dich vu gia cu, bao tri, dién nudc va may moc gia
dung ma chu nha phai cung cép va dai tho theo hgp dong cho
thué.

Chii nha phai 1ap tirc tra lai cho ngudi thué bt ctr s6 tién
thué nao tra thtra.

6. Lé Phi va Cac Khoan Tién Khac

a.

Tién thué phai tra cho chi nha khong bao gdm phi tén cua
bét ctr bira an, dich vu hd tro, hay mén db gd nao c6 thé duge
chu nha cung cép.

Cht nha khong dugce doi nguoi thué hay cac ngudi trong gia
dinh nguoi thué phai tra tién cho bét c bita an, dich vu ho
trg, hay mon dd gd nao c6 thé dwoc chii nha cung cap. Viée
khong tra bt ctr khoan tién nao nhu thé khong phai la 1y do
dé cham dirt viéc thué nha.

Chii nha khong duoc phép doi ngudi thué phai tra thém tién
cho nhimg mén ma theo thong 1€ tai dia phuong da dugc bao
gom trong tién thué nha phai tra cho chu nha, hay dugc cung
cap ma khong tinh thém tién v&i nhitng nguoi thué khong
duoc tro cap trong khu nha lién hé.

7. Bao Tri, Dién Nuérc, va Cac Dich Vu Khac

a.

Béo tri

(1) Chu nha phai bao tri don vi gia cu va khu nha theo céac
tiéu chuin HQS.

(2) Viéc bao tri va thay thé (ké ca viéc trang tri lai) phai
theo diing tap quan tiéu chuén do chu nha xéac lap dbi
vOi tod nha lién hé.

b. Dién nwéc va may méc gia dung

Trang 1 cla 3 trang

(1) Chu nha phai cung cip moi khoan dién nu6c can thiét
theo dung céc tiéu chuan HQS.

(2) Chu nha khéng c6 trach nhiém déi vi mot vu vi pham
céc tidu chuan HQS gy ra boi viée nguoi thué:
(a) Khéng tra tién dién nuéc ma ngudi thué phai tra.
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d.

(b) Khéng cung cip va bao tri bat cir may moc gia
dung nao ma ngudi thué phai cung cap.

Huw héng do gia dinh thué nha gy ra. Chu nha khong cé
trach nhiém d6i v6i mét vy vi pham céc tiéu chuin HQS vi
nhitng hu hong vuot qué sy hao mon thong thuong gay ra
boi bat cir nguoi nao trong gia dinh thué nha hay bai mot
nguoi khach cia ho.
Cic dich vu gia cw. Chu nha phai cung cép moi dich vu gia
cu nhu di dugc thoa thuén trong hop dong cho thué.

8. Chii Nha Chim Dt Viéc Cho Thué Nha

a.

b.

Cac 4n ban cii khong con dwoc dung niva

Cic quy dinh. Chu nha chi dugc phép cham dirt viée cho

thué theo dung cac quy dinh cua hop ddng va caa HUD.

Cic Iy do. Trong thoi han ctia hop dong cho thué (thdi han

so khai ciia hop dong hay bét cir khoan thoi gian duoc gia

han nao), chii nha chi dugc phép cham dirt viéc cho thué vi:

(1) Hop ddng cho thué bi vi pham nghiém trong hay nhiéu
lan;

(2) €6 vi pham cac luét 1& cua Lién bang, Tiéu bang, hay
dia phuong quy dinh c4c nghia vu ctia ngudi thué lién
quan dén viéc cu ngu hay sir dung don vi gia cu hay
khu nha lién h¢;

(3) Co cac hoat dong tdi pham hay say rugu (nhu dugce
ghi trong doan c); hodc

(4) Cac ly do chinh dang khac (nhu ghi trong doan d).

Cac hoat dgng t9i pham hay say rwou.

(1) Chii nha dugc phép cham dirt viéc cho thué trong thoi
han cta hop dong cho thué néu bét ctr ngudi nio trong
gia dinh thué nha, mdt ngudi khach ctua ho, hay mdt mot
ngudi khac dudi quyén kiém soat cia mot ngudi cu ngu
c6 bét cir hoat dong toi pham nao thudc cac loai sau day:
(a) Bét ctt hoat dong tdi pham nao de doa dén st

khoe, sy an toan, hay quyén cta nhimng nguoi cu
ngu khac (ké ca cac nhan vién quan 1y gia cu &
trong khu nha) dugc séng yén 6n trong khu do;

(b) B4t ctt hoat dong tdi pham nao de doa dén stc
khoe, sy an toan, hay quyén cua nhimg nguoi cu
ngu canh khu nha lién hé dugc séng yén dn trong
nha cuda ho;

(©) Bét ctt hoat dong tdi pham co tinh cach bao dong
nao tai hay gan khu nha; hoac

(d) B4t cir hoat dong t6i pham nao c6 lién quan dén ma
tuy tai hay gan khu nha.

(2) Chu nha duge phép chim dut viéc cho thué trong thoi
han cta hop dong cho thué néu bét ctr ngudi nao trong
ho gia dinh thué nha 1a nguoi:

(a) Pang trén tranh bi truy tb, bi cau luu, hay bi giam
gitt sau khi bi két an vi pham i, hay vi muu toan
pham t0i bi xem la mdt trong t0i theo céc luat 1¢ tai
noi ma c4 nhan nay bo tron, hay, trong trudng hop
ctia Tiéu bang New Jersey, bi xem la mét khinh toi
& muc cao; hodc:

(b) Pang vi pham mot diéu kién tam tha hay quan ché
theo luat cua Lién bang hay Tiéu bang.

(3) Theo quy dinh ctia muc nay, chi nha dugc phép cham
duat viéc cho thué vi cac hoat dong t6i pham cua méot
ngudi trong ho gia dinh thué nha, néu cha nha xéc dinh
rang thanh vién d6 di c6 hanh dong pham toi, bat ké 1a
duong su co bi bét hodc bi két an vi hoat dong d6 hay
khong.

(4) Chu nha dwoc phép chdm dit viée cho thué trong thoi
han ctia hgp dong cho thué, néu bat cir ngudi nio trong
ho gia dinh thué nha da c6 hanh dong lam dung rugu co
tinh cach de doa dén sitic khoe, su an toan, hay quyén
ctia nhitng ngudi cu ngu khac trong khu nha dwoc séng
yén 6n.

10.

11.

12.

d.

Cic 1y do chinh dang khac dé chAm diit viéc cho thué

(1) Trong thoi han cho thué so khai, cac 1y do chinh dang
khac dé chdm dirt viée cho thué phai 1a mot diéu gi ma
gia dinh thué nha da 1am hay da khong chiu lam.

(2) Trong thoi han cho thué so khéi hodc trong bat cir
khoan thoi gian dugc gia han nao, cac 1y do chinh dang
khac bao gom:

(a) Lam phién hang x6m,
(b) Pha huy tai san, hoac

(c) Thoi quen an ¢ hay cham soc nha cura gay hu hai
cho don vi gia cu hay khu nha.
(3) Sau thoi han cho thué so khai, cac 1y do chinh dang
nhur thé bao gdm:

(a) Viéc nguoi thué khong chép nhan dé nghj cia chu
nha vé€ viée ky két mot hop dong cho thué mdi hay
stra d6i hgp dong cho thué cij;

(b) Chu mudn danh don vi gia cu cho minh hay gia
dinh minh sir dung, hoac dé dung cho mét muc dich
khac hon 1a cho thué lam nha &; hoac

(c) Mot Iy do vé kinh doanh hay kinh t& dé chdm dut
vi¢c cho thué nha (nhu vi¢c ban ngdi nha, tan trang
don vi gia cu, chi nha mudn cho thué don vi gia cu
nay vai gia cao hon).

DPudi nha theo I1énh toa an. Chu nha chi duoc phép dudi

nguoi thué ra khoi nha theo 1énh cta toa an.

Chi nha thong béo cic ly do

(1) Khi thuc hién hay trudce khi thuc hién mot Iénh cua toa
4n dé dudi nguoi thué ra khoi nha, chi nha phai dua cho
ngudi thué mot thong bao noi 16 1y do dé chdm dit viéc
cho thué nha. Thong béo nay c6 thé duoc bao gém trong
hay két hop véi bt cir thong bao nao cia chi nha vé
viéc dudi nha.

(2) Chu nha phai cung cip cho PHA mét ban sao cia bét cir
thong bao dudi nha nao cta chu nha cung lac khi cha
nha théng bao cho ngudi thué vé viée dudi nha.

(3) Théng bao dudi nha co nghia 1a mot thong bao cho ngudi
thué phai don ra khoi nha, mot khiéu nai hay mét yéu
cdu so khéi khac duoc dung dé bat ddu dudi nha theo
quy dinh cua Tiéu bang hay dia phuong.

Hop Pong Cho Thué: Quan Hé Vi Hop Pdng HAP

Néu hop ddng HAP bi chdm dut vi bét cir 1y do gi thi hop dong
cho thué ciing ty dong chim dirt.

Chim Dirt Trg Cip Ciaa PHA

PHA c6 thé chim dirt chuong trinh tro cdp cho gia dinh thué nha
vi bt ctr Iy do nao duoc phép vién dan theo cac quy dinh cia
HUD. Néu PHA cham dirt trg cAp theo chuong trinh lién hé cho
gia dinh thué nha, thi hop ddng cho thué nha ciing tu dong chim

dut.

Gia Pinh Dgn Pi Noi Khac

Nguoi thué phai thong bao cho PHA va chii nha biét true khi
don ra khoi don vi gia cu dang thué.

Tién bat Coc An Ninh

a.

Trang 2 cla 3 trang

Cht nha dugc phép thu mot khoan tién d3t coc an ninh cta
nguoi thué. (Tuy nhién, PHA ¢ thé cAm chu nha thu tién dat
coc an ninh nhiéu hon thong 1€ trén thi truong tu nhan, hay
nhiéu hon s tién ma chi nha thu ctia nhitng ngudi thué
khong dugc trg cép. BAt ctr mdt sy han ché nao nhu thé do
PHA quy dinh déu phai duoc ghi 13 trong hop ddng HAP.)
Khi gia dinh thué nha don ra khoi don vi gia cu thué theo
hop ddng, thi theo luat 1& cia Tiéu bang va cta dia phuong,
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chu nha dugc phép dung s tién dit coc d6, ké ca bt cir sb
tlen 161 nao do s6 tién coc nay sinh ra, dé bdi hoan cho bat cir
s6 tién thué nha nao con thiéu ma ngudi thué phai tra, cho
bét ctr sy hu hai ndo gay ra cho don vi gia cu, hay cho bét ctr
khoan tién nao khac ma ngudi thué con thidu theo hop ddng
cho thué nha.

c.  Chu nha phai cung cép cho ngudi thué mot danh sach tat ca
cac mon dugce khau trir vao tién dat coc an ninh, va s6 tién
tinh cho timg mén. Sau khi khéu trir s6 tién dwoc dung dé bdi
hoan cho chii nha, néu co, chii nha phai tra lai ngay cho
ngudi thué tit ca sb tién khong sir dung.

d. Néu sb tién dit coc an ninh khong du d8 thanh toan s6 tién
ngudi thué con thiéu theo hop ddng cho thué nha, chi nha
dugc phép thu thém sb tién con thiéu do tir nguoi thué.

13. Cim Ky Thj

Theo dung cac ludt 1& vé co hoi binh dang, cac Lénh Hanh phap,

va cac quy dinh ¢6 thé dugc 4p dung, chi nha khong dwoc ky thi

dbi voi bat ctr ngudi nao vi 1y do ching toc, mau da, ton gido,
gi6i tinh, ngudn gdc dan toc, tudi tac, tinh trang gia dinh, hay
khuyét tat lién quan dén hop ddng cho thué nha.

14. Mau Thuén Véi Céc Piéu Khoin Khac Trong Hop Pong
Cho Thué

a. Céc diéu kién trong ban phu luc vé viéc thué nha dwgc HUD
4n dinh theo dung cac luat 1 va quy dinh cta Lién bang, nhu
mot diéu kién dé nguoi thué nha va gia dinh dugc hudng trg
cap cua Lién Bang trong chuong trinh phiéu tra tién theo
Muc 8.

b. Trong trudng hop co bat cir mau thuan nao giira cac diéu
khoan cua ban phu luc v& viéc thué nha theo quy dinh cta
HUD, va bét ctr diéu khoan nao ciia hgp ddng cho thué hoic
bét cir thoa thuan nao khac gitra chu nha va ngudi thug,
nhiing quy dinh cta ban phu lyc vé viéc thué nha do HUD 4n
dinh s& c6 quyén quyet dinh.

15. Thay Déi Trong Hop Pong Cho Thué Hay Tién Thué

a. Nguoi thué va chi nha khong dugc thay doi bat cir diéu gi
trong trong ban phu luc vé viéc thué nha. Tuy nhién, néu
ngudi thué va chii nha dong v thay doi bét cir diéu gi khac
trong hop ddng cho thué, nhiing thay déi do6 phai duoc viét
thanh van ban, va chu nha phai cung cap ngay cho PHA mot
ban sao cua van ban vé nhing thay dbi nay. Hop ddng cho
thué, bao gom bat ctr thay dbi nao, phai phu hop vai cac quy
dinh cua ban phuy luc v& viéc thué nha.

b. Trong cac trudong hop sau day, su gitip dd can clir vao ngudi
thué s& khong dugc tiép tuc trir phi PHA di chép thuan cho
thué thém mot thoi han nira theo diing cac quy dinh cia
chwong trinh va da 1ap mot hop ddng HAP méi v6i chi nha:
(1) Néu co bét ctr thay d6i nao trong hgp déng cho thué vé

cac quy dinh 4n dinh trach nhiém cua ngudi thué hay
chu nha vé dién nudc hay may moc gia dung;

(2) Néu co bét cir thay ddi nao trong hop ddng cho thué vé
cac diéu khoan quy dinh thoi han ciia hop dong nay;

(3) Néu gia dinh thué nha don dén mot don vi gia cu méi,
ngay ca khi don vi nay nim trong cting toa nha hay khu
nha v6i don vi cll.

c¢. Nhimg thay dbi dugc ngudi thué va chi nha dong y, ngoai
nhitng diéu d3 dwoc noi 16 & doan b, khong can phai duoc
PHA cho phép thué va lap mot hop dong HAP méi.

d. Chu nha phai thong bao cho PHA biét bat cir thay ddi nao

trong s6 tién thué tra cho chii nha it nhét 1a 60 ngay truge khi
bat ctr mot thay ddi ndo nhu thé bat dau co hidu luc, va sb
tién thué tra cho chi nha sau khi c6 bt cir thay déi nao da
dugc hai bén dong y nhur thé khong dugc cao hon tién thué
hop 1y cho don vi gia cu d6 nhu da duoc xac dinh hay tai xac
dinh gan day nhat boi PHA theo cac quy dinh ctia HUD.
16. Thong Bao

Bét cir thong bao nao lién quan dén hop ddng cho thué do ngudi

thué guii cho cht nha hay do chi nha gii cho nguoi thué phai

duoc thuc hién bz"mg vin ban.

17. Dinh Nghia

Don vi gia cw thué theo hop ddng. Pon vi gia cu dugc ngudi thué
thué véi sy gitip d& ctia chuong trinh phiéu tra tién thué nha.

Gia dinh. Nhitng nguoi dugc phép ¢ trong don vi gia cu dugc thué
Vi sy gitip d& cua chuong trinh phiéu tra tién thué nha.

Hop ddong HAP. Hop ddng giup tra tién thué nha giira PHA va chi
nha. PHA tré tién trg cdp thué nha cho chi nha theo hop dong HAP.
H9. Nhitng nguoi dugce phép cu ngu trong don vi gia cu thué theo hgp
ddng. Ho gia dinh gdm c6 gia dinh va bit cir ngudi gitp d& nao dugc
PHA cho phép & chung (Mot nguoi gitp d& ¢ chung 1a mot ngum 4]
trong don vi gia cu dé cung cip nhitng dich vu gitp d& can thiét cho
mot ngudi c6 khuyét tat trong gia dinh.)

Cic tiéu chuin vé chét lwgng nha & (goi tit 1a HQS). Cac tiéu chuén
chat lugng t6i thiéu ctia HUD vé nha cira dugc trg cAp tién thué trong
cac chuong trinh tro cdp can cir vao ngudi thué theo Myc 8.

HUD. B6 Gia Cu va Phat Trién D6 Thi

Cic quy dinh ciia HUD. Cac quy dinh caa HUD vé chuong trinh
theo Muc 8. Cac quy dinh ciia HUD dugc tru s¢ chinh cuia HUD ban
hanh nhu nhiing quy dinh, thong bao ciia Cong Bao Lién Bang, hay
céc chi thi khéac c6 tinh cach bit budc phai thi hanh ciia chuong trinh.
Hop ddng cho thué. Thoa thuan bang vin ban giita cht nha va nguoi
thué dé nguoi nay thué don vi gia cu theo hop dong. Hop ddng cho
thué nay bao gom ban phu luc vé viéc thué nha do HUD quy dinh.
PHA. Co Quan Gia Cu Cong Cong.

Khu nha. Toa nha hay khu nha trong d6 c¢6 don vi gia cu dugc thué
theo hop dong, ké ca cac khu vyc va san chung.

Chuong trinh. Chuong trinh phiéu tra tién thué nha lya chon theo
Muc 8.

Tién thué tri cho chii nha. Téng s tién thué héng thang tra cho

cha nha dé thué don vi gia cu thué theo hop ddng. Tién thué tra cho
chi nha 13 phan tién nguoi thué phai tra cho chu nha cong vai sb tién
trg cap thué nha do PHA tra cho chi nha..

Muc 8. Muc 8 cua Luat Gia Cu Hoa Ky Nam 1937 (Pao Luat Hoa
Ky, D& Muyc 42, Doan 14371).

Nguwoi thué. Nguoi (hay nhitng nguoi) trong gia dinh ding ra thué
don vi gia cu cta chi nha.

Chuwong trinh phiéu tra tién. Chuong trinh phiéu tra tién thué nha
lya chon theo Muc 8. Theo chuong trinh nay, HUD cung cép ngan quy
cho mot PHA d¢é tro cap tién thué nha cho cac gia dinh hoi du diéu
kién. Viéc thué nha theo hop ddng cho thué s& duoc gitp d& bang tién
trg cAp thué nha theo chuong trinh phiéu tra tién thué nha.

khoang phadi lag moét tagi liedu chinh thduc.

Tagi liedu nagy lag balin doch culla moét vaén badn phautp lyu do Bo4 Gia C6 vag Phaut Trie&n Noa Tho (HUD) ban hagnh. HUD
cung caap baln doch nagy cho quyl vo chae voui muic fiich giutp quyl vo hiedu rod nhédng quyean vag nghda vui culia quyu
v0. Baln tieang Anh cula tagi liedu nagy lag baln chinh théuc, hdip phaup vag cou tinh catuch quyeat ionh. Baln doch nagy

Cac 4n ban cii khong con dwoc dung niva

Trang 3 cla 3 trang
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