Département du Logement et
de I'Urbanisme des Etats-Unis

Addenda au contrat de location Bureau des logements socialix

Allocation au locataire relevant de la Section 8 et d'aide au logement des
Programme de coupons pour le choix du logement

OMB Approbation No. 2577-0169
(date d’expiration 30/09/2010)

(Joindre au bail du locataire)

1. Programme de coupons relevant de la Section 8 . . e

a gLe propriétaire Fl)oue au locataire I'unité sous contrat qui ¢. Pendant la durée du bail (notamment la durée initiale du
sera occupée par la famille du locataire grace a une g?}ﬂﬁ;}gﬁzigrgggg:;?r?)' le loyer versé au proprictaire ne
allocation de logement relevant du programme de L s -
coupons pour le choix du logement de la Section 8 @ (Ié_tz If?zgro:]a'r?vniggbl:f plagrrggg:mﬂg::te’ ;erl Igol#ilc:
(programn_]e de coupons) du_Departement du Logement et de  logements socizl Ux conformér?went AU
de I'Urbanisme des Etats-Unis (HUD). d't'g de 'HUD ’

b. Le propriétaire a passé avec l'office des logements 5 I_COT ttions de I,ou S iy
sociaux un contrat de versement d‘allocation de logement (2) Le loyer Eler%u pa:'_e propbrlletalrt_e poulr)y ”,ef.“F'te
(contrat HAP) relevant du programme de coupons. En comglara e” ans l'immeuble mais ne benficiant
vertu du contrat de versement d'allocation de logement, pas d'une allocation.

I'office des Iogemgpts_ sociaux versera une aIIc.)cat\|0n de 5. Versement de la famille au propriétaire

logement au propriétaire, ce qui aidera le locataire a louer . . ) ) o .

I'unité au propriétaire. a. Il'incombe a la f?.mI”e de régler au proprlt?talre la partie
2 Bail du loyer qui n'est pas couverte par lallocation de

a. Le propriétaire a remis a I'office des logements sociaux un Ior?ement ve_rselel pfif I ofﬂceldes logements sociaux.
exemplaire du bail, notamment toute révision conclue par b. Chaque mois, l'office des logements sociaux versera au
le propriétaire et le locataire. Le propriétaire certifie que propriétaire une allocation de logement pour le compte de
les clauses du bail sont conformes 4 toutes les dispositions lafamille, conformement au contrat de versement
du contrat de versement d'allocation de logement et que le dallocation de logement. Le montant de lallocation de
bail inclut les addenda au contrat de location. Iogt_ement mer}suellle sera fixéee par I'office éjes II'ogements

b. Le locataire pourra contraindre le propriétaire a respecter sou_a}ux,d con orme(;nelnt aux e>|<|gence§ e I'HUD 3“
les addenda du contrat de location. En cas de conflit entre matiere de clontrat_ e location refevant du programme de
les addenda au contrat de location et toute autre clause du C?“IF:O”S_ e adsecltlon 8. ' .y
bail du propriétaire, les addenda du contrat de location ¢. Lallocation de logement mensuelle sera appliquee au

rim loyer mensuel réglé au propriétaire pour l'unité sous
primeront.
3. Utilisation de I'unité sous contrat conlt_rat. . .
, . . L. — d. 1l n'incombe pas au locataire de payer la partie du loyer

a. Pendant la durée du bail, la famille résidera dans I'unité déja couverte par l'allocation de logement versée par
Sous contre(ijt grace a [allocation versée grace au I'office des logements sociaux au titre du contrat HAP

b Erogramme 't? cou(;j)ons. , doit &t ) passé entre le propriétaire et I'office. Le non versement de

- =4 composition du menage doit €lre -approuvee par lallocation de logement par l'office des logements
I'office des logements sociaux. La famille doit aviser sans sociaux ne constitue pas une infraction au bail. Le
délai I'_ofﬂce des logements soctaux de la naissance, de propriétaire n'a pas le droit de résilier le contrat de
Fadoption, ou de la garde (sur dep|3|on Qu tribunal), ‘1”” location pour non versement de I'allocation de logement
enfant. Aucune personne supplémentaire ne peut étre par l'office des logements sociaux
a]outggtqu mter(;aglfz %a}ns gonfentemer:t ecrl_t préalable du e. Le propriétaire n'a pas le droit de demander ou de
proprietaive et de foffice des logements soclaux. . percevoir, de la famille ou de toute autre source, un

c. L'unité sous contrat peut servir de're3|dence uniquement quelconque paiement relatif & la location de I'unité, en
?UX me;nbres_ du er]en,?ged ﬁ{“f‘g”sles palr I,ofglce dgs supplément du loyer versé au propriétaire. Le loyer versé
ogements souaux.l unite doit € rel a seule resiaence de au propriétaire comprend tous les services de logement,
la famille. Outre l'utilisation de l'unité essentiellement 'entretien, les services publics et les appareils ménagers
comme re5|denc§=, de la famille, les membres_ d_u, menage fournis et payés par le propriétaire, conformément au bail.
peuvent accessoirement entreprendre des activités licites f. Le propriétaire doit immédiatement rendre au locataire

q :chr?tlvis._ . le droit d | de | tout paiement de loyer excédentaire.

: I'jni?écg Sﬁienrsa pas le droit de sous-louer ou de fouer g aytres indemnités et frais

e. Le locataire n'a pas le droit de céder le bail ou l'unité. a. Le loyer Verse au proprletalre n_mclut' aucun frais

4. Loyer versé au propriétaire correspondant a des repas, a des services d'aide ou a des
' o ) o ] meubles susceptibles d'étre fournis par le propriétaire.

a.  Le loyer initial versé au proprietaire ne peut pas depasser b. Le propriétaire n'a pas le droit de demander au locataire
le montant approuvé pa_r_lofflce des logements sociaux, ou aux membres de la famille de payer des frais
conformeément aux conditions de 'HUD. correspondant & un quelcongue repas, & des service d'aide

b. Les modifications du loyer versé au propriétaire seront ou & des meuble éventuellement fourni par lui. Le non
determinées par les cle}usels du bail. Toutefois, le paiement de tels frais ne constitue pas un motif de
proprictaire n'a pas le droit daugmenter le loyer pendant résiliation du contrat de location.
la duree initiale du bail. c. Le propriétaire n'a pas le droit de faire payer au locataire
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un supplément pour ce qui est habituellement inclus dans
les loyers locatifs de la localité, ou fourni gratuitement
aux locataires non subventionnés de I'immeuble.

7. Entretien, services publics et autres services
a.

Entretien

(1) Le propriétaire doit entretenir l'unité et les lieux
conformément aux normes de qualité du logement.

(2) L'entretien et le remplacement (notamment la
décoration a neuf) doivent se conformer a la pratique
standard établie par le propriétaire dans lI'immeuble
concerné.

Services publics et appareils ménagers

(1) Le propriétaire doit fournir tous les services
conformes au respect des normes de qualité du
logement.

(2) Le propriétaire n'est pas responsable d'une atteinte
aux normes de qualité du logement lorsque celle-ci
est due au fait que le locataire n'a pas :

a) Réglé
locataire.
(b) Fourni et entretenu les appareils ménagers a la
charge du locataire.
Dégats causés par la famille. Le propriétaire n'est pas
responsable d'une atteinte aux normes de qualité du
logement en cas de dégats, au-dela de l'usure normale,
causés par les membres de la famille ou par un invité.
Services de logement. Le propriétaire doit fournir tous
les services de logement, conformément aux termes du
bail.

les services publics a la charge du

8. Résiliation du contrat de location par le propriétaire.
a.

Les éditions précédentes ne sont plus en vigueur

C.

Conditions. Le propriétaire ne peut résilier le contrat de
location que conformément au bail et aux conditions de
I'HUD.

Extérieurs. Pendant la durée du bail (la durée initiale du

bail ou toute prorogation de celui-ci), le propriétaire ne

peut résilier le contrat de location qu'en cas :

(1) D'infraction grave ou répétée relative au bail.

(2) D'infraction a la loi fédérale, de I'Etat fédéral ou a la
loi locale qui imposent au locataire certaines
obligations liées a l'occupation de l'unité ou a
I'utilisation de l'unité et des lieux ;

(3) Dractivités de nature criminelle ou d'abus d'alcool
(comme stipulé au paragraphe c) ; ou

(4) D'autres motifs valables (comme stipulé au
paragraphe d).

Activité criminelle ou abus d'alcool.

(1) Le propriétaire a le droit de résilier le contrat de
location pendant la durée du bail lorsqu'un membre
du ménage, un invité ou toute autre personne sous la
responsabilité du résident se livre a I'une de ces
activités criminelles ci-dessous :

(@) Toute activité criminelle mettant en danger la
santé ou la sécurité des autres résidents, ou leur
droit de profiter des lieux en paix (notamment le
personnel chargé de la gestion de la propriété et
résidant sur les lieux) ;

(b) Toute activité criminelle mettant en danger la
santé ou la sécurité des personnes résidant a
proximité immédiate des lieux, ou les droits de
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d.

ces personnes de profiter paisiblement de leur
résidence;

(c) Toute activité criminelle violente sur les lieux ou
a proximité de ces derniers;

(d) Toute activité illicite liés aux stupéfiants, sur les
lieux ou a proximité de ceux-ci.

(2) Le propriétaire a le droit de résilier le contrat de
location pendant la durée du bail lorsqu'un membre
du ménage :

(@) Est en fuite afin d'éviter les poursuites, la
détention ou la réclusion apres avoir été reconnu
coupable d'une infraction criminelle ou d'une
tentative d'infraction criminelle, considérées
comme une infraction majeure au regard des lois
locales que ces personnes fuient, ou, dans le cas
de I'Etat du New Jersey, comme un délit pénal
grave ; ou

(b) Enfreint une situation de sursis ou de libération
conditionnelle relevant de la loi fédérale ou de
celle d'un Etat fédéré.

(3) Le propriétaire a le droit de résilier le contrat de
location en cas d'activité criminelle imputable & un
membre du ménage, conformément a cette section,
lorsqu'il constate que le membre du ménage est
responsable de I'activité criminelle en question, qu'il
ait été, ou non, arrété ou reconnu coupable en raison
de cette activité.

(4) Le propriétaire a le droit de résilier le contrat de
location pendant la durée du bail lorsqu'un membre
du ménage abuse de l'alcool de fagon telle que cet
abus met en danger la santé, la sécurité des autres
résidents et leur droits de profiter paisiblement des
lieux.

Autres motifs valables de résiliation du contrat de
location

(1) Pendant la durée initiale du bail, les autres motifs
valables de résiliation du contrat de location doivent
étre liées a des actes ou a des manquements de la
famille.

(2) Pendant la période initiale ou de prorogation du bail,
les autres motifs valables de résiliation sont les
suivants:

(a) Dérangement des voisins
(b) Destruction de biens, ou

(c) Habitudes de vie ou d'entretien de la maison qui
endommagent l'unité ou les lieux.

(3) Aprés la durée initiale du bail, de tels motifs valables
comprennent :

(@) Le locataire a omis d'accepter I'offre de
renouvellement ou de révision du bail faite par le
propriétaire ;

(b) Le propriétaire désire récupérer l'unité pour son
usage personnel ou celui de sa famille ou pour
un usage autre que celui dunité locative
résidentielle ; ou

(c) Un motif de nature commerciale ou économique
de résiliation du contrat de location (tels que le la
vente de la propriété, la réfection de l'unité, le
désir du propriétaire d'augmenter le loyer de
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10.

11.

12.

13.
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l'unité).
e. Eviction sur décision judiciaire. Le propriétaire ne peut
expulser le locataire que sur décision judiciaire.

f  Avis du propriétaire relatif aux motifs d'éviction

(1) Avant ou au moment d'intenter une action en justice
en vue dexpulser le locataire, le propriétaire doit
informer le locataire des raisons de résiliation du
contrat de location. Cette information doit figurer
dans un avis d'éviction standard ou doit étre ajoutée a
un avis d'éviction standard.

(2) Le propriétaire doit remettre a I'office de logements
sociaux un exemplaire de tout avis d'éviction au
moment ou il avise le locataire.

(3) Un avis d'éviction est un avis intimant de quitter les
lieux, ou une plainte ou toute autre démarche initiale
de procédure d'éviction conforme a la loi locale ou a
celle de I'Etat fedére.

Bail : lien avec le contrat de versement d'allocations de
logements

Lorsque le contrat de versement d'allocation de logements est
résilié pour une quelconque raison, le bail est
automatiquement résilié.

Fin de I'allocation de I'office des logements sociaux
L'office des logements sociaux peut arréter I'allocation
relevant du programme et versée a la famille pour toute raison
autorisée conforme aux conditions de I'HUD. Lorsque I'office
des logements sociaux coupe l'allocation de logement de la
famille relevant du programme, le bail est automatiquement
résilié.

Déménagement de la famille

Le locataire doit aviser I'office des logements sociaux et le

propriétaire avant que la famille ne déménage de l'unité.

Dépdt de garantie

a. Le propriétaire a le droit de percevoir un dépdt de garantie
aupres du locataire. (Toutefois, I'office des logements
sociaux peut interdire au propriétaire de percevoir un
dépbt de garantie supérieur au prix du marché, ou
supérieur au montant remis au propriétaire par des
locataires ne bénéficiant d'aucune subvention. Une telle
contrainte imposée par I'office des logements sociaux doit
étre précisée dans le contrat de versement d'allocations de
logement.

b. Lorsque la famille déménage de I'unité sous contrat, le
propriétaire, qui est assujetti a la loi locale et de I'état
fédéré, a le droit d'utiliser le dépdt de garantie, notamment
tout intérét percu sur la somme déposée, comme
remboursement en cas de non-paiement du loyer, de
dégats a I'unité, ou de tout autre montant dd au
propriétaire par le locataire en vertu du bail.

c. Le propriétaire doit donner aux locataires une liste
détaillée de toutes les dépenses déduites du dépdt de
garantie. Aprés avoir déduit le montant, le cas échéant,
servant au remboursement du propriétaire, ce dernier doit
rembourser sans délai le solde du dép6t de garantie au
locataire.

d. Si le dép6t de garantie ne suffit pas a couvrir les montants
dus au propriétaire par le locataire au titre du bail, le
propriétaire a le droit de recouvrer le solde di auprées du
locataire.

Interdiction de discrimination
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Conformément aux lois, décrets-lois et réglements relatifs a
I'égalité des chances, le propriétaire, dans le cadre du bail, ne
doit pas faire de discrimination pour considération de race, de
couleur, de religion, de sexe, d'origine nationale, de conditions
familiales ou de handicap.

14. Conflit avec d'autres clauses du bail

a. Les clauses des addenda au contrat de location sont
prescrites par I'HUD, conformément aux lois et
réglementations fédérales, en tant que condition de l'aide
au logement fédérale dont bénéficient le locataire et la
famille du locataire en vertu du programme de coupons
pour le choix du logement relevant de la Section 8.

b. En cas de conflit entre les clauses des addenda au contrat
de location prescrits par I'HUD, et toute clause du bail ou
de tout autre contrat passé entre le propriétaire et le
locataire, les conditions des addenda au contrat de
location prescrit par I' HUD primeront.

15. Modifications du bail ou du loyer

a. Le locataire et le propriétaire peuvent n'apporter aucune
modification aux addenda au contrat de location.
Toutefois, lorsque le locataire et le propriétaire
conviennent d'apporter une modification quelconque au
bail, ces modifications doivent étre écrites, et le
propriétaire  doit immédiatement en remettre un
exemplaire a l'office des logements sociaux. Le bail,
modifications comprises, doit é&tre conforme aux
conditions des addenda au contrat de location.

b. Dans les cas suivants, l'allocation de logement dont
bénéficie le locataire ne sera plus versée, sauf lorsque
I'office de logements sociaux aura approuvé un nouveau
contrat de location, conformément aux conditions du
programme, et signé un nouveau contrat de versement
d'allocation logement avec le propriétaire :

(1) Lors d'une quelcongque modification des conditions du
bail régissant les obligations du locataire ou du
propriétaire en matiére de services publics ou
d'appareils ménagers ;

(2) Lors d'une quelconque modification des clauses du
bail régissant la durée de ce bail ;

(3) Lorsque la famille emménage dans une nouvelle
unité, méme si celle-ci se trouve dans le méme
immeuble ou dans le méme ensemble d'immeubles.

c. L'approbation du contrat de location par l'office des
logements sociaux, et I'exécution d'un nouveau contrat de
versement d'allocation de logement, ne sont pas
obligatoires lors d'une modification du bail autre que
celles énonceées au paragraphe b.

d. Le propriétaire doit aviser I'office des logements sociaux
de toute modification du loyer versé au propriétaire au
moins soixante jours avant I'entrée en vigueur d'une telle
modification, et le montant du loyer versé au propriétaire,
suite a une telle modification consentie, ne peut dépasser
celui d'un loyer raisonnable pour cette unite, tel qu'il a été
fixé ou révisé le plus récemment par I'office de logements
sociaux, conformément aux conditions de I'HUD.

16. Avis

Tout avis relatif au bail communiqué par le locataire au
propriétaire et par le propriétaire au locataire doit étre
communiqué par écrit.

17. Définitions
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Unité sous contrat. L'unité de logement louée par le locataire
bénéficiant de I'allocation de logement relevant du programme.

Famille Les personnes qui ont le droit de résider dans l'unité
subventionnée par le programme.

Contrat de versement d'allocation de logement. Le contrat de
versement des allocations de logements passé entre l'office des
logements sociaux et le propriétaire. L'office des logements
sociaux verse une allocation de logement au propriétaire,
conformément au contrat de versement d'allocation de logement.
Meénage. Les personnes qui ont le droit de résider dans I'unité sous
contrat. Le ménage comprend la famille ainsi que toute aide a
domicile approuvée par I'office des logements sociaux. (Une aide a
domicile est une personne qui réside dans l'unité en vue de
procurer les services nécessaires a un membre de la famille qui vit
avec un handicap.)

Normes de qualité du logement. Les normes minima de qualité
de logement exigées par HUD en matiere de logement
subventionné par des programmes d'allocations de logement
relevant de la Section 8.
HUD. Le Département du Logement et de I'Urbanisme des Etats-
Unis

Conditions de I'HUD. Les conditions imposées par HUD au
programme relevant de la Section 8. Les conditions de I'HUD sont
publiées par le siege de I'HUD, a l'instar des réglementations, des
avis du Registre fédéral et autres directives de programme
contraignantes.

Bail. L'accord écrit passé entre le propriétaire et le locataire pour
la location de I'unité sous contrat au locataire. Le bail comprend les
addenda prescrits par I'HUD.

PHA. L'office des logements sociaux

Lieux. L'immeuble ou I'ensemble dans lequel se trouve l'unité
sous contrat, notamment les zones communes et les extérieurs.
Programme. Programme de coupons pour le choix du logement
Loyer versé au propriétaire Le loyer mensuel total payable au
propriétaire pour I'unité sous contrat. Le loyer versé au propriétaire
est la somme de la partie de loyer payable par le locataire et du
versement de l'allocation de logement payée au propriétaire par
I'office des logements sociaux.

Section 8. Section 8 de la Loi des Etats-Unis sur le logement de
1937(42 Code des Etats-Unis 1437f).

Locataire. Le membre (les membres) de la famille qui loue l'unité
au propriétaire.

Programme de coupons. Le programme de coupons pour le choix
du logement relevant de la Section 8. Avec ses programmes,
I'HUD procure des fonds a un office de logements sociaux en vue
de subventionner le loyer de familles qualifiées. Le contrat de
location lié au bail prévoit une allocation de logement relevant du
programme de coupons pour le choix du logement.

Le présent document est la traduction d’un texte juridique préparé par le HUD, qui vous offre ce service simplement a
titre de commodité pour vous aider a mieux comprendre vos droits et vos devoirs. C’est la version anglaise de ce document
juridique qui constitue le texte officiel de référence. La présente traduction n’est pas un document officiel
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